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Ⅰ 일 반 현 황. 3

조직 및 주요업무1.

◈

주택토지실장

주택정책관 토지정책관 국토정보정책관

◈

뉴스테이추진단장주택정책관 겸임( )

민간임대정책과장

기획팀장 사업팀장

◈

◈
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주요업무 주택토지실( ) 

▶

ㅇ ․

ㅇ ․

ㅇ

ㅇ ․

ㅇ

▶

ㅇ ․

ㅇ

ㅇ ․

ㅇ

▶

ㅇ



Ⅰ 일 반 현 황. 5

ㅇ

ㅇ

ㅇ

▶

ㅇ

▶

ㅇ

․

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

․

▶

ㅇ ․
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산하기관 및 관련기관2.

주택도시보증공사 월 설립('15.7 ) : 

◦

◦

․

주택관리공단 월 설립('98.9 ) : 

◦

◦ ․ ․

한국주택협회 월 설립('93.4 ) : 

대한주택건설협회 월 설립('93.5 ) : 

한국주택임대관리협회 월 설립('16.1 ) :

 사 대한주택관리사협회 월 설립( ) ('92.5 ) :

한국도시정비협회 월 설립('10.8 ) : 

대한도시정비관리협회 월 설립('11.5 ) : 



Ⅰ 일 반 현 황. 7

주택 관련 법률3.

법률명 제정일
시행일( ) 주 요 내 용
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주택분야 예산4.

회 계 명 사 업 명 년 예산'17 비 고



Ⅰ 일 반 현 황. 9

주택분야 정부위원회5.

주택정책관 소관 

◦

◦

◦

◦

◦

뉴스테이추진단 소관 

◦

◦

공공주택추진단 소관 

◦
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주거정책심의위원회5-1.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

｢ ｣

｢ ｣

｢ ｣

ㅇ
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주택도시기금 기금운용심의회5-2.
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주택관리사보 시험위원회5-3.

◦

◦

◦

◦

◦

․

․ ：



Ⅰ 일 반 현 황. 13

하자심사분쟁조정위원회5-4.

◦

◦

◦

◦

ㆍ

ㆍ

◦

․

․

․ ㆍ

․

․

․ 「 」 「 」

․

․ ：
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중앙 공동주택관리 분쟁조정위원회5-5.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

․

․

․

․

․

․

․ ：



Ⅰ 일 반 현 황. 15

기업형임대주택 통합심의위원회5-6.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

․

ㅇ

「 」

「 」

「 」

「 」

「 」

「 」

「 」

「 」

「 」

ㅇ
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기업형임대주택 자문위원회5-7.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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공공주택통합심의위원회5-8.

◦

◦

◦ ․

◦

․

◦

․ ：

․ ：
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조직 연혁6.

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦
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◦

◦

→

→

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦
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◦

◦

→

◦ 舊
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◦ →

◦ →

→

◦ →

․

◦

→

◦ →

◦ →

→
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◦ 「 」

◦

◦ → →

◦ →

◦ → →

◦

◦

◦ →

◦

◦ →

｢ ｣․｢ ｣‧｢ ｣

◦ →

→

◦
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중점 추진과제2. · 28
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년 주거지원 계획1. '16

주거지원 계획1-1.
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연도별 주거지원 계획< >

구분 단위( :만가구) 년'13 년'14 년'15 년'16 계획( )

구분 년'15 년'16 년'17 합계

공공주택 준공계획1-2.

주택 준공 물량 단위< ( : 만호 괄호 안은 공공주택물량, ) >

구 분 년 실적'15 년 전망'16상반기 하반기 상반기 하반기

*
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택지공급계획1-3.

년 개발방식별 공공택지 공급계획 단위< '16 ( : ) >㎢

구 분 계 택지개발 도시개발 공공주택 산업단지 등

주택자금 지원계획1-4.

재정주택도시기금 지원계획< ․ 단위( : 억원) >

구 분 년 실적'15 년 계획'16 증감
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중점 추진과제2.

공공임대주택 공급 확대 및 공급방식 다양화2-1.

가 공공임대주택 만호 공급. 12.5
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년 공공임대주택 만호 유형별 준공계획< '16 12.5 >

소계 만호12.5

나 생애주기별 특화형 임대주택 공급 확대.

전세임대 유형별 공급계획< 단위( : 호) >

전체 일반 특화형 신혼부부 대학생 취업준비생/ 노년층
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․
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년 공공실버주택 공급계획< `16 >

수도권

곳(3 )

충청권

곳(2 )

강원

곳(1 )

전라권

곳(2 )

경상권

곳(3 )

다 공공임대주택 공급방식 다양화.
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라 임대주택 공급에 민간참여 확대.

구분 년'14 년'15 년'16 년'17 합계

구 분 금리 대출한도
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행복주택 공급 확대 및 공급방식 다양화2-2.

가 행복주택 공급 확대.

□

구분 년'14~'15 년'16 년'17 합계

□

행복주택 입주자모집 계획 안< ( ) >

구분
수도권

곳 호16 (6,230 )

지방

곳 호7 (4,582 )
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나 행복주택 공급방식 다양화 추진.
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다 신혼부부대학생 수요맞춤형 공급. ·

신혼부부 특화단지< 개 단지 호(5 5,690 ) >

지구명 세대수 호( ) 신혼부부 투룸 호( ) 착공 모집 입주

대학생 특화단지< 개 단지 호(5 2,652 ) >

지 구 명 세대수 호( ) 대학생공급 호( ) 착공 모집 입주
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뉴스테이 활성화2-3.

가 뉴스테이 공급 확대.

구분 년'15 년'16 년'17 합계

나 토지지원리츠 도입.
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다 규제합리화 및 민간투자 활성화.
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전월세 등 주거비 지원 강화2-4. ·

가 버팀목 대출 임차보증금 대출 지원 강화. ( )

보증금
소득

기존

천만원5
이하

천만원5
억원1～

억원1
초과

보증금
소득

개선

천만원5
이하

천만원5
억원1～

억원1
초과



40 주택업무편람2017

나 디딤돌 대출 주택구입자금 대출 지원 강화. ( )
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현행【 】 개선【 】

만기

소득

일반 생애최초*

년10 년15 년20 년30 년10 년15 년20 년30

만기

소득

생애최초**

년10 년15 년20 년30

소득 수준

부부합산( )

만기별 금리 신혼부부 금리우대 반영( )

년10 년15 년20 년30

연소득 천만원이하2

천만원이하2~4

4 천만원이하~6

생애최초주택구입자는 천만원이하( 7 )
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모기지신용보증 도입 전 후 비교·【 】

도입 전MCG 도입 후MCG

실대출

금액

실대출

금액
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주거복지지원 체계 정비2-5.

가 공공임대주택 관리 개선 및 주거지원기준 합리화.

∼
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나 유도주거기준 고시.

다 맞춤형 주거복지 전달체계 강화.
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라 공공주택 공급관리계획 수립. · (2017 2022)∼
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주택임대차 시장 인프라 개선2-6.

가 다양하고 선진화 된 주거서비스 제공.

① 새로운 주거서비스 모델 마련

주거서비스 평가방식 검토방안 예시< ( ) >

구분 서비스 유형 평가기준

주거지원

커뮤니티형

개별가구형

주택단지 관리‧
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② 전문화된 주거서비스를 제공할 수 있는 주택임대관리업 육성

구분 현행 등록기준 개 선

구분 현행 개선
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나 주택임대차 제도관행 등 개선. ·

◈
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다 전월세 등 주택 통계 개선.

①입주가능주택 조회 ②주택가격지도 조회 ③세부 주택정보 조회
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<입주가능 주택가격지도 예시>
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旣

주거환경 개선 및 유지관리 활성화2-7.

◈

가 주택 에너지 저감 및 공동주택 관리 강화.
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비의무관리대상 공동주택관리 규정 개선 안< ( ) >

구분 현재 개선

나 민간투자를 통한 정비사업 활성화.

구분
주거환경

개선사업

주거환경

관리사업

주택재개발

사업

도시환경

정비사업

주택재건축

사업

가로주택

정비사업

대상

지역

통폐합 주거환경개선사업 재개발사업 재건축사업
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정비사업 절차 비교< >

일반

정비사업

소규모

정비사업
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택지 및 신도시 개발 부문III-3. · 189

공공주택 부문III-4. · 219
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주택정책 부문III-

주택정책의 비전 및 목표1. 61

주택의 구분2. 67

주택 전매제한 제도3. 70

주택의 규모별 공급제도4. 90

분양가 제한 제도5. 94

주택공급 제도6. 102

주택조합 제도7. 108

투기과열지구 지정제도8. 110

재건축 초과이익 환수제도9. 117

주거실태조사10. 118

주택 관련 세제현황11. 122

주택분야 국제협력12. 127





Ⅲ 주요 업무내용. 61

주택정책의 비전 및 목표1.

제 차 장기 년 주택종합계획 에서 발췌* “ 2 (‘13~’22 ) ”

주택정책의 비전 목표 및 정책방향< , >

비전 더 나은 주거환경 행복한 주거생활1-1. : “ , ”

◦ ‧

◦

◦ ‧ ‧ ‧

◦
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◦

◦

◦

목표 및 정책방향1-2.

가 주택정책의 기본목표.

◦

‧

◦

◦
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주택정책의 기본목표< >

①

②

③

나 제 차 장기주택종합계획 정책방향. 2

◦ ‧

◦
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여건변화에 따른 정책 패러다임 전환< >

◦ ‧ ‧

․

․

․

․

․ ․
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◦

①

⇒

② ‧

⇒

③

⇒

④

⇒

⑤

⇒
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정책목표와 패러다임 전환에 기반한 제 차 장기주택종합계획 정책방향< 2 >



Ⅲ 주요 업무내용. 67

주택의 구분2.

주택의 정의2-1.

◦

《 》

◦ ⇒

․ ․

⇒

◦ ⇒

⇒

◦ ․ ⇒

․

⇒ ․

◦

⇒



68 주택업무편람2017

주택의 구분2-2.

 

ㅇ ․ ․ ․

ㅇ ․ ․ ․

 

ㅇ 〔 ㆍ ․

〕

①

②

③

①

②

③

ㅇ 〔 ㆍ ․ ․

｢ ｣

〕
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「 」

～ 

ㅇ

※

․ 戶 「

」

ㅇ
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주택 전매제한 제도3.

전매제한 제도 개요3-1.

◦ ․

전매제한 내용< (' 폐지 당시99. 2. 8. )>

전매제한 기간 전매가 가능한 경우

◦

도입배경3-2.

◦

◦
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변천과정3-3.

국민주택의 전매행위 등의 제한 제도 도입'81.4.7 법 제 조의( 38 3)

◦

세부내용< >

전매제한주택 전매제한기간 제한행위

∙

∙

∙

∙

국민주택 전매제한기간 단축'82.5.20 영 제 조제 항( 37 1 )

국민주택의 전매제한기간을 그 사업주체가 당해 주택을 입주자에게 최초로 공급한

날로부터 년으로 하던 것을 국민주택의 분양을 촉진하기 위하여 입주자에게 최초로2

공급한 날로부터 월로 하도록 함6

◦ →

전매제한 국민주택 확대'87.12.4 법 제 조의 제 항( 38 3 1 )

◦ ․



72 주택업무편람2017

국민주택 전매제한기간 확대'91.8.24 영 제 조제 항( 37 1 )

국민주택에 대한 투기를 억제하고 무주택자에 대한 주택공급을 원활히 하기 위하여

국민주택의 전매금지기간을 당해 주택의 입주자로 당첨된 날부터 입주개시후 월까지로6

확대하여 입주개시전의 전매행위를 금지

◦ →

민영주택 전매제한 등 신설'92.12.8. 법 제 조의 영 제 조 시행( 38 3, 37 , '93.3.1 )

주택 만호 건설사업으로 주택가격이 안정세를 유지하였으나 주택에 대한 불건전한200

매매행위가 근본적으로 해소된 것은 아니므로 민영주택에 대한 일정기간 동안의 전매

등을 금지하여 주택을 이용한 투기적 행위를 방지하도록 함으로써 실수요자 위주의

주택공급체계를 확립하기 위함

◦ ․

◦

◦

․ ․



Ⅲ 주요 업무내용. 73

전매가 가능한 주택 확대 영 제 조제 항( 37 2 )

부동산경기의 침체와 높은 금리로 인하여 주택분양을 받은 많은 사람들이 중도금

납부의 곤란으로 고율의 연체료를 부담하게 되는 등 당시 사회상황에 따라 부득이한

경우에 한하여 점차 전매제한을 완화

◦

◦

◦

◦

․

주택의 전매행위 등의 제한 규정 폐지'99.2.8 법 제 조의 삭제( 38 3 )

◦
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̕

분양권 전매 중도금 회이상 납부2 년(1 )로 제한

◦

◦

∙

분양권 전매 등기 시까지 금지 일 대책('03.5.23 )

◦

․
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세대 이상 주상복합아파트 분양권 전매금지20 대책('03.10.29 )

◦

지방도시 전매제한기간 완화 지방도시 투기과열지구 탄력운용 방안('04.11.7 )

◦

투기과열지구내 아파트 분양권 전매제한시점 변경 ('05.3.9)

◦

분양가상한제 적용주택에 대한 전매 제한 신설('05.3.9 )

◦ ․

㎡
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분양가상한제 적용주택에 대한 전매제한 강화 ('06.2.24)

◦ ․

㎡ ㎡

․

․

․

․

분양가상한제 확대 시행에 따른 전매제한 강화 ('07.9.1)

◦

㎡ ㎡

유 형

전매제한 기간
지 역 택지종류

주택규모
전용면적( )

〃

〃

〃

〃

〃

〃

〃
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지방 분양가상한제 적용주택 전매제한 완화 ('08.3.28, '08.6.13)

◦ ㆍ

◦ ㎡ ㎡

유 형

전매제한 기간
지 역 택지종류

주택규모
전용면적( )

〃

〃

〃

〃

수도권 분양가상한제 적용주택 전매제한 완화 주택공급 기반('08.08.21,「

강화 및 건설경기 보완방안 )」

◦
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유 형

전매제한 기간
지 역 택지종류

주택규모
전용면적( )

〃

〃

〃

〃

〃

〃

수도권 공공택지내 분양가 상한제 적용주택의 전매 제한기간을 추가단 축

및 분양권 또는 주택( ) 일부의 부부간 증여를 허용 ('09.3.18)

ㅇ

㎡ → ㎡ →

㎡ → ㎡ →
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ㅇ

㎡ →

㎡ →

구분 종전 개정 비고

ㅇ

 공공택지중 해당 지구면적 이상이 국토의 계획50% 「 및 이용에 관한 법률｣

제 조에 따라 를38 GB 해제하여 개발된경우 주거전용 이하의 주택에85㎡

대하여 시세차익이 클 것으로 예상됨에 따라 전매제한 기간 강화 ('09.9.25)

▷

「 」

「

」

㎡
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구 분
수도권정비계획법「 」
제 조 제 항에 따른6 1
과밀억제권역

과밀억제권역

외의 지역

구분 투기과열지구 비투기 과열지구

수도권은 지방에 비해 주택 전매제한기간을 강화 적용하고 있으나 최근,･ 

수도권 위주로 거래부진과 신규분양 저조가 지속되어 수도권의 전매제, 한

기간을 완화('12.7.24)

▷

「 」

「 」

㎡
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구분

보금자리주택건설 등에 관한「

특별법 제 조제 호나목의2 1」

보금자리주택

보금자리주택 외의

주택

구분

수도권정비계획법「 」

제 조제 항에 따른6 1

과밀억제권역

과밀억제권역 외의

지역

구분 투기과열지구 비투기과열지구
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수도권 민간택지내 주택 비투기과열지구 의 전매제한기간 완화( ) ('14.6.11)

▷

「 」

「 」

㎡

구분
「보금자리주택건설 등에 관한
특별법 제 조제 호나목의2 1」

보금자리주택
보금자리주택 외의 주택

구분
수도권정비계획법「 」
제 조제 항에 따른6 1
과밀억제권역

과밀억제권역 외의
지역

구분 투기과열지구 비투기과열지구
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수도권 공공택지 중 개발제한구역을 이상 해제개발한 공공택지50% ·□ 내

주택의 전매제한 기간을 완화('14.12.23)

▷

「 」

「

」

㎡

구분
보금자리주택건설 등에 관한｢
특별법 제 조제 호나목의2 1｣

보금자리주택
보금자리주택 외의 주택

구분
수도권정비계획법「 」
제 조제 항에 따른6 1
과밀억제권역

과밀억제권역 외의
지역

구분 투기과열지구 비투기과열지구
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□ 지방 투기과열지구 내 주택 분양가상한제 적용 주택 수도권 민간, , 택지에서

건설 공급되는 주택의 전매행위 제한기간 연장ㆍ ('16.11.22)

▷

구분 해당 지역
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㎡

구분

공공주택「

특별법 제 조2」

제 호나목에 따른1

공공분양주택

공공분양주택

외의 주택

전매행위

제한기간

조정지역

그 밖의

지역

구분 투기과열지구

투기과열지구 외의 지역

전매행위 제한기간 조정지역 그 밖의

지역지역1 지역2 지역3
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구분 투기과열지구 투기과열지구 외의 지역

구분
전매행위 제한기간 조정지역 그 밖의

지역지역1 지역2 지역3

투기과열지구가 아닌 지역에서 건설 공급되는 주택의 전매행위 제한기간□ ㆍ

연장 소유권이전등기일까지( ) ('17.7.11)

▷
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구분 해당 지역

㎡



88 주택업무편람2017

구분

공공주택「

특별법 제 조2」

제 호나목에 따른1

공공분양주택

공공분양주택

외의 주택

전매행위

제한기간

조정지역

그 밖의

지역

구분 투기과열지구

투기과열지구 외의 지역

전매행위 제한기간 조정지역 그 밖의

지역지역1 지역2 지역3
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구분 투기과열지구 투기과열지구 외의 지역

구분
전매행위 제한기간 조정지역 그 밖의

지역지역1 지역2 지역3

□ 조정대상지역 지정 제도 도입 제 조의( 63 2) 및 지방 민간택지 공급주택의

전매제한 근거 마련 제 조제 항제 호( 64 1 4 )('17.11.10)
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주택의 규모별 공급 제도4.

현행 소형주택 의무비율4-1.

구 분

종 전 이전(IMF ) 이후IMF 현 행

60㎡

이하

60~

85㎡

85㎡

초과

60㎡

이하

60~

85㎡

85㎡

초과

60㎡

이하

60~

85㎡

85㎡

초과

․ ․
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규모별 주택건설 및 공급 비율 연혁4-2.

◦

㎡

◦

㎡

◦

시행일 전용 이하60㎡ 전용 이하85㎡ 전용 초과85㎡

◦

㎡

◦

： ㎡

∙ ：

∙ ：

∙ ～ ：

∙ ：

：

： ․

∙ ：
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∙ ․ ： ㎡ ㎡

∙ ․ ․ ： ㎡ ㎡

：

：

∙ ： ㎡ ㎡

∙ ： ㎡ ㎡

：

： ․ ㎡

：

㎡

․

：

㎡

∙

∙ 〔 ․ ․ ․ ․ ․

․ ․ ․ ․ ․ ․ ․ ․

․

〕

∙ ․ ․ ․ ․ ․ ․

․ ․

：

∙ ㎡

∙ ㎡

∙ ㎡ ㎡

㎡
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：

∙ ㎡

㎡

㎡ ㎡

∙

∙ ‧
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분양가 제한 제도5.

제도 개요5-1.

추진배경< >

◦

◦

분양가상한제 소개< >

◦ ･

◦

∙

∙ ･

･
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∙

･ ･

｢ ｣

․

｢

｣

◦

정책효과 및 문제점< >

◦

◦

△

분양가상한제 도입 전후 공급비교< >

구 분 03 년07 08 년11 증감
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･

→ △ →

․

･

委◦ ･ ･

～

∙ ․

∙

◦
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구분 수도권( )
시장과열기

( 05 상한제07,
도입 확대)･

안정기
( 09)

침체기
( 12)

․

→ →

→ →

㎡ ㎡ ㎡

㎡ ㎡ ㎡

⇨

제도 연혁5-2.

ㅇ

･ ･

→ → →
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ㅇ

･ ･

ㅇ

･ ･ ･
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구 분 내 용

분양가 자율화 세부내용※

ㅇ

㎡ ｢ ｣
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ㅇ

ㅇ ･

･

ㅇ

ㅇ

∙

ㅇ →

ㅇ

관련 이론5-3.

ㅇ

ㅇ
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ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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주택공급 제도6.

관련법령 주택법 제 장 및 주택공급에 관한 규칙6-1. : ( 4 )

적용대상6-2.

◦

․

∙

∙

청약 자격6-3.

◦

※

◦

※

《 》
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ㅇ

민영주택 가점제 적용비율 현행 개선 비교 대책 시행/ , 8.2 '17.9.20【 】

구 분
이하85㎡ 초과85㎡

종 전 개 선 종 전 개 선

※

※

ㅇ ㎡

※ → → →

※ ㎡

㎡

ㅇ ㎡

※ → →
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주택공급 제 순위 기준 청약통장 가입실적 대책 시행1 : , 8.2 '17.9.20【 】

구 분

국민주택 민영주택

종 전

('15.2.27~)

개 선

('17.9.20~)

종 전

('15.2.27~)

개 선

('17.9.20~)

※ ㎡

㎡

공급방법6-4.

◦

∙

◦
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입주자 저축제도6-5.

청약저축 청약예부금 이후 신규가입 중지, · : '15.9.1☞

구 분 청약종합저축 청 약 저 축 청 약 부 금 청 약 예 금

청약예금의 예치금액 주택공급규칙 별표 관련< ( 1 )>

전용면적
지 역

이하85㎡ 이하102㎡ 이하135㎡ 모든면적
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특별공급6-6.

◦

◦

◦

구 분
비율

신청자격 및 당첨자선정방법
국민주택등민영주택
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입주자 모집시기 및 조건6-7.

◦

◦ ․

기타 공급제도6-8.

◦

◦

․

◦

․ ․

◦
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주택조합 제도7.

개 념7-1.

◦ ㎡

․

․

․

조합원의 자격 시행령 제7-2. ( 조21 )

◦

〔

〕

㎡
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◦

․

사업시행절차7-3.

◦

․ ․

◦

․ ․

∙

∙

∙

∙

∙

∙

∙

∙

◦

․ ․

◦
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투기과열지구 지정제도8.

개 요8-1.

가 제도의 의의.

◦

◦

나 법적근거.

◦

․

다 투기과열지구제도의 주요 변천내용.

◦

◦

◦

◦
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지정요건8-2.

□

「 」

ㆍ

ㆍ

지정 및 해제절차8-3.

가 지정단위.

◦ ․ ․ ․ ․

◦
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나 지정절차.

⇒ ↓ ↑ ⇒ ⇒ ⇒ ⇒

․

다 해제절차 지정절차와 동일함. :

투기과열지구와 투기지역 비교8-4.

구 분 투기과열지구 투기지역 주택( )
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구 분 투기과열지구 투기지역 주택( )
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투기과열지구 지정연혁< >

지 역 지정일 해제일
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지 역 지정일 해제일
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※

지 역 지정일 해제일
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재건축 초과이익 환수 제도9.

 법적근거 : 재건축초과이익 환수에 관한 법률('06.5.24 제정, '06.9.25시행)

◈

◦

◦

◦

◦

◦

조합원 인당 평균이익1 부과율 및 부담금 산식

◈

◈

◈

◈ 「 」

◈

◦
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주거실태조사10.

법적근거10-1. :

개요10-2.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

구 분 담 당

작성기관 국토교통부

조사기획 연구기관 국토연구원 또는 한국토지주택공사( )

현장조사 전문조사기관

자료처리 연구기관 전문조사기관,

결과분석 및 공표 국토교통부 연구기관,

주거실태조사 통계작성체계< >
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ㅇ

발전과정10-3.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

연도별 조사대상과 표본수< >

구분 조사대상 조사년도 표본수

일반조사

짝수해( )
일반가구

2006 30,000

2008 30,000

2010 33,000

2012 33,000

2014 20,000

2016 20,000

특수조사

홀수해( )

노인가구 및 장년가구 2007 25,000

장애인가구 2009 10,000

임대주택 거주가구 2011 60,000

저소득가구
주거급여대상 추정 저소득가구( )

2013 10,000

장애인가구 2015 8,000

패널조사

신혼부부 혼인후 년차 가구( 1 5 )∼ 2014 2,500

년 조사대상 혼인 년차'14 1 4∼
혼인 년차 신혼부부 신규+ 1 ( )

2015 2,500
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활용처10-4.

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

 

             

ㅇ      
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세부조사내용 표준조사표10-5. ( )

분류 조사내용 조사항목

기본조사 기본현황

면접원

기록사항
거주 지역 응답자 지위 성별 연령, , ,

주택유형 주택규모 주택입지 점유형태 건축년도, , , ,

주택상태

주택상태 방 개수 거주 층 내부시설 및 사용 주택상태, , ,

주택 개보수경험

최근 년 이내( 2 )
개보수 유무 위치 목적 비용 여건, ( ), ,

주거상태

주거환경 통근 환경 생활 환경 교통약자 환경 범죄예방 환경, , ,

주거만족도
주택환경만족도및중요도 주변환경만족도및중요도,

전체 만족도

주택비용
주택가격 주택비용 마련 방법 주택가격 부담 수준, ,

주택가격 적정성

주거이동

주거이동경험

최근 년 이내( 2 )

이사유무 이사이유 주택유형 주택규모 주택위치 주택입지, , , , ,

점유형태 주택가격 주거이동만족도 이전주택처분방법, , ,

주거이동계획

향후 년 이내( 2 )

이사계획유무 이사계획이유 주택유형 주택규모 주택위, , , , 치

주택입지 점유형태 주택가격 주택상태 현주택처분방법, , , ,

주택관리

주택개보수계획

향후 년 이내( 2 )
개보수 유무 위치 목적 비용 여건, ( ), ,

소유주택 처분

계획

현거주외주택소유여부 현거주외주택소유목적및,

이용상태 주택처분계획

주택 및

주거선호도

주택 선호도
주택유형 주택위치 주택입지 현가구구성원의적정주택, , ,

규모

주거 선호도
내집마련필요성 내집마련실현예상시기 한계수용주택, ,

노후도

가구특성

가구 및 세대 가구원 수 가구 구성 세대 변화 가구원 특징, , ,

소득 연소득

주거비 주거생활비 적정 주거비,
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주택 관련 세제현황11.

취득세11-1.

 

◦

취득세율 변화 추이< >

구 분 ~'04 '05 '06.1~8
'06.9~

'09.12
'10
'11.1~

3.22

'11.3.23

~12.31

'12.1~

9.23

'12.9.24~

'13.6.30

'13.7.1~

'13.12.31

'14.1.1

~
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재산세11-2.

 

物件

◦

※

과세표준 세율

종합부동산세11-3.

 

◦

※

과세표준 재산세율

※

∼
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양도소득세11-4.

 

◦

※

년 이전<'09 > 년<'10~'11 > 년<'12~'13 > 년 이후<'14 >

과세표준 세율 과세표준 세율 과세표준 세율 과세표준 세율

현행 장기보유 특별공제제도 현황< >

보유기간 년 년3 ~4 년 년4 ~5 년 년5 ~6 년 년6 ~7 년 년7 ~8 년 년8 ~9 년 년9 ~10
년10

이상

※
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임대소득세11-5.

 

◦ 〔 〕

☞

☞

☞

◦ ∼ ∼

∼

☞

◈ 〔 〕

◈ 〔 〕
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구 분 기존 년까지16 년 이후17

※

구 분
종합소득 과세
주택이상(3 or

임대소득 천만원 이하2 )

분리과세
주택 이하(2 &

임대소득 천만원 이하2 )
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주택분야 국제협력12.

한일 주택협의회12-1. ·

◦ ․

◦ ․

◦

한중 도시 및 주택분야 협력회의12-2. ·

◦ ․ ․

◦

․

∙



128 주택업무편람2017

한캐나다 주택분야 협력위원회12-3. ·

◦ ․

∙ ․

◦
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한이란 주택도시협력 회의12-4. ·

◦

․

◦

․

◦

◦

․

∙

아태주택도시장관회의12-5. (APMCHUD)‧

 

◦

* Asia Pacific Ministerial Conference on Housing and Urban Development

** : , , , ,․

,
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ㅇ

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ

ㅇ

⇨

‧
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ㅇ ‧

ㅇ

 

ㅇ





주택건설및주택정비부문III-

주택건설사업1. 135

주택건설기준2. 138

공동주택관리3. 140

주택임대관리업4. 143

주택건설공사 감리제도5. 146

도시형 생활주택6. 149

주택 재개발사업7. 156

주택 재건축사업8. 160

주거환경개선사업9. 165

주거환경관리사업10. 168

가로주택정비사업11. 170

재정비촉진사업12. 172

에너지절약형 친환경주택 그린홈13. ( )｢ ｣

건설사업 176

공업화주택 인정 및 건설 촉진14. 181

준주택 건설사업15. 185

공동주택 리모델링16. 187
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주택건설사업1.

사업계획승인1-1.

◦

․

㎡

･

㎡

◦

․ ․ ․

◦

․
․

◦ ․ ․ ․ ․

◦ ․

․ ․



136 주택업무편람2017

◦

․

◦ ․

◦

「 」

◦

간선시설의 설치1-2.

◦ ㎡

◦

․ ․ ․

◦
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◦

․
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주택건설기준2.

일반사항2-1.

◦

◦

․

∙

∙ ․

∙

◦

「 」

주요내용2-2.

◦

∙ ․ ․ ․ ․

∙ ․ ․ ․ ․ ․

∙ ․ ․ ․

∙ ․

◦

∙ ․

∙
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◦

◦

㎡

㎡

구 분 특별시
광역시 특별자치시,
수도권내 시지역

시지역,
수도권내 군지역

기타 지역

∙ ㎡

◦

∙ ∼ ㎡

㎡ ㎡

∙
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공동주택관리3.

적용대상 공동주택3-1. :

◦

◦

공동주택의 관리조직3-2.

◦

∙ ․

∙ ․ ․

∙

∙ ․

∙

∙

◦
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∙

∙ ․

∙

∙

∙

∙ ․ ․ ․ ․ ․

관리비등의 집행을 위한 사업자 선정3-3.

◦

◦

공동주택의 유지관리3-4.

◦

․ ․ ․ ․

․ ․

◦
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◦

∙

∙

∙

∙

․ ․

․

공동주택 안전점검3-5.

◦

◦

◦

◦
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주택임대관리업4.

일반사항4-1.

◦ ∼ ∼

∼

◦

∼

◦

주요내용4-2.

◦

∙

∙

∙
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∙

◦

∙

∙

∙

∙

자기관리형< > 위탁관리형< >

◦

∙

∙

∙

◦

∙ → →

∙
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◦

∙ → →

◦

∙

∙

∙

∙

∙

∙

∙ 　

◦

∙

∙ →

◦
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주택건설공사 감리제도5.

개 요5-1.

◦

｢ ｣

◦

․ ․

∙

∙

⇒

⇒ ․

⇒

∙ ․ ․
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◦

∘ : 30 ( )
∘ :
∘ : ( )
∘

300 : ,‣
300 :‣

∘ :

( )

∘ : ( )
( ) : 5 , 3 (5 )‣ ㎡ ㎡ ,

,
( ) :‣

∘ :
∘ : ( )

( )
∘ :
∘ : ( ,

)

( )

( )
∘ : 200 22

∘ :

∘ :

∘ :

∘ :
:

(∙ ․

),

, ,

5

16∙

/ ∘ : 600 75

∘ : -

- 10 , 3 ㎡

∘ : ( ), · (300 )

∘ : 1 ㎡

∘ : -

- 3 ㎡

∘ : ( )

/
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감리자 지정 및 업무5-2.

◦ ①

∙ 「 」

「 」

∙ 「 」

「 」 「 」

◦ ②

∙ ․

․ ․

∙ 「 」

∙ 「 」

∙ 「 」

･

◦

→ → → →

․
→ → →
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도시형 생활주택6.

배경 및 목적6-1.

ㅇ

→ → →

㎡ → → →

전용면적별 공급 현황≪ ≫

구 분 2005 2007 2009 2011 2013 2015

ㅇ

․

ㅇ

도심서민, 1◈ 인가구의 주거수요에 대응하기 위해2 수요가 있는 곳에 ,

필요한 사람에게 소규모주택 공급확대 필요

기존 주택건설기준 공급절차 등의 규제완화 추진- ,
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도시형 생활주택 개념 및 분류6-2.

 

ㅇ ｢ ｣

 

① ㎡

㎡

② ㎡

㎡

③ ㎡

㎡

일반 공동주택과 도시형 생활주택의 비교6-3.

 ｢ ｣
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공동주택과 도시형 생활주택 비교< >

구 분
일반 공동주택

아파트 연립 다세대( , , )

도시형 생활주택

단지형연립 단지형다세대 원룸형주택( , , )

건설기준6-4.

 ｢

｣

구 분 일반 공동주택 도시형 생활주택 규정
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건설기준 중 적용항목< >

구 분 일반 공동주택 도시형 생활주택, 규정

부대복리시설 기준6-5. ․

 ･

부대복리시설 중 설치의무 면제 항목< >․

구 분 기존 공동주택 도시형 생활주택 규정
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ㅇ

㎡

주차장 확보기준< >

구 분
일반

공동주택

도시형 생활주택

단지형 다세대주택․

단지형 연립주택
원룸형 주택

 

부대시설 중 적용항목≪ ≫

구 분 일반 공동주택 도시형 생활주택, 규정*
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기타 건축 기준6-6.

 

ㅇ

․

㎡

․

 

ㅇ

ㅇ ․

동일 단지건축물에 혼합건설허용 여부< >․

구 분 혼 합 유 형 가능여부

 

ㅇ
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분양절차 완화6-7.

 

 ․

ㅇ

주택공급규칙 중 적용 항목≪ ≫

구 분 일반 공동주택 도시형 생활주택, 규칙*
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주택 재개발사업7.

목 적7-1.

◦ ․ ․

⇒

⇒

⇒

◦ ：

사업시행7-2.

◦

⇒

∙

∙

∙

∙ ․

∙

∙

⇒

∙ ∙

∙

⇒

∙

∙

∙

∙
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◦

ㆍ

ㆍ

◦

․

◦

ㆍ

ㆍ ․

◦

◦

☞

◦

☞ ㎡

㎡
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유사사업의 상호비교7-3.

구
분

주거환경
개선사업

재개발사업 재건축사업
도시환경
정비사업

주거환경
관리사업

가로주택
정비사업

․
･

- : ,․ ․

LH

* :

* :

- ( )

-LH ( ):

1/2

2/3

- + , LH ,․ ․

( )

- ( )

-LH ( ):

1/2

2/3

- + ,․

LH ( )

-

( )

-LH ( ):

1/2

2/3

- + , LH ,․ ․

( )

- : ,･

LH

* LH ･

* : ･

* :

- ( )

- + ,․ ․

LH ,

( )

- : ,․ ․ ․

LH

- :

, LH․ ․

- →

→ →

→ →

→

- →

→

→

→ →

→

→ →

→ →

-

*

-

-

,

*

- →

→ →

→

→

- →

→ →

→

→ →

→

-

- :

- :

-

- :

- :

-

- :

-

- :

- -

- :

- 2/3

+

- 2/3

( )

-

:∙

∙ :

3/4 +

1/2

-

:∙

:∙

1/2 +

1/2

+

3/4

3/4

- :

- :

3/4

-LH - ( )

:∙

8/10

2/3

-LH

-LH

:∙

:∙

2/3 +

1/2

- -

-

( )

-

( )

-

( )

-

( )

-

( )

-

( )
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주택 재건축사업8.

개 념8-1.

◦ ․

재건축대상8-2.

◦ ․

☞

㎡

㎡

◦ ․

재건축 절차8-3.

→
→ → →

→ →
,

→
( )

→

→ ․
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◦

∙

∙

∙

∙

∙

◦

․

∙ ｢ ｣

∙ ｢ ｣

∙ ｢ ｣

․

∙

∙
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안전진단 기관 지정

안 전 진 단

구조안전성 평가

주거환경 평가
건축마감 및

설비노후도 평가

비용분석

종합평가

유지보수 조건부 재건축 재건축

A~C등급 D등급 E등급

A~D등급

E등급

현지조사

안전진단
여부 결정

시장군수[ ]․

시장군수 현지조사 후 결정[ ]․

◦

․

∙ ․

∙

∙

∙ ․ ․

∙ ․
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∙

조합설립인가신청 구비서류 조합정관에 포함할 내용

◦

․

◦ ․

∙
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∙

◦

∙

∙

∙

∙ ․

◦



Ⅲ 주요 업무내용. 165

주거환경개선사업9.

목 적9-1.

◦ ․

․

→

→ ․

사업시행9-2.

◦

⇒

∙

∙

∙

∙

∙

⇒

∙

∙

∙ ․ ․

◦

ㆍ

･
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◦

「 」

◦

･ ･ ･「

」

「 」 「 」

◦

◦

㎡

･ ･ ･
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◦ ․

․

․

․

◦ ․

구 분 기 간
사업지구

현황 개소( )
기반시설비 지원액
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주거환경관리사업10.

목 적10-1.

◦

사업시행10-2.

◦

「 」

「 」

◦

◦
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◦
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가로주택정비사업11.

목 적11-1.

◦

사업시행11-2.

◦

「 」

一團

「 」

◦

․

戶數



Ⅲ 주요 업무내용. 171

◦

◦

․

「 」 「 」

「 」

◦

◦

→ → → → →

․

◦

「 」

․ 「 」

․ 「 」

․ 「 」

․ 「 」

․ 「 」
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재정비촉진사업12.

목 적12-1.

◦

㎡

재정비촉진사업12-2.

◦

◦

◦

◦

주요내용12-3.

 

◦

㎡ ․

㎡ ․ ․ ․

㎡ ․

◦ ․ ․

 

◦ ․ ․ → ․

․ ․

～

◦ ․

․
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◦

․

◦ ․

 

①

◦ ｢

｣

‧ ‧ ‧

②

◦ ㎡

｢ ｣ ㎡

③

◦

④

◦

․ ․ ∼
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◦

◦ ․ ․

․

◦ ․

 

◦

∼

‧

∼

‧

∼

‧

◦ ․



Ⅲ 주요 업무내용. 175

도시재정비촉진특별법 에 따른 사업추진 절차12-4. ｢ ｣

재정비촉진지구 지정 신청
․ ․

↓

관계행정기관 협의 및

시도도시계획위원회 심의․ ․

↓

재정비촉진지구 지정 및 고시
․

↓ ∙

재정비촉진계획 수립 ․ ․

↓
∙ ․

∙

∙

주민공람 지방의회 의견청취,
및 공청회개최

․ ․

↓

관계행정기관 협의 및

시도도시계획위원회 심의․ ․

↓

재정비촉진계획 결정 및 고시
․

↓ ∙

기반시설 설치
․ ․

․ ․

↓

개별법에 의한 사업추진
․ ․
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에너지절약형 친환경주택 그린홈 건설사업13. ( )｢ ｣

추진경과13-1.

ㅇ 『 』

  

ㅇ

ㅇ 「 」

ㅇ

→ ｢ ｣

ㅇ ｢

｣

ㅇ ｢ ｣

ㅇ → ｢

｣

ㅇ → ｢

｣

ㅇ → ｢

｣

ㅇ ｢

｣

ㅇ → ｢
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에너지절약형 친환경주택의 개념13-2.

 

ㅇ 저에너지 건물 조성기술을 이용하여 에너지사용량을 절감하고 태양열 태양광, ,

지열 등 신재생에너지를 활용하여 거주자가 필요한 에너지를 생산이용하는· ·

등 지구환경에 미치는 부정적 영향을 최소화한 친환경적인 주택

쾌적하고 편리하게 거주할 수 있는 주택-

▪

▪

▪

▪

▪

▪

▪

▪

▪

그린홈 건설에 반영되는 요소< >

그린홈 건설기술요소 항목별 세부내용

�
�
�
�
�

�
�

�
�
�
�

�
�
�

�

�

�

�
�
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에너지절약형 친환경주택의 건설기준 개요13-3. 「 」

 

ㅇ

㎡ ㎡ ㎡

ㅇ

* , (1 ,

) , , ,

ㅇ

ㅇ

․

․
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ㅇ ｢ ｣

→

ㅇ ｢ ｣

｢ ｣

ㅇ ｢ ｣

㎡

ㅇ ｢ ｣

 

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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에너지절약형 친환경주택 시범단지 조성13-4.

실제로 거주하는 에너지절약형 친환경주택 단지를 조성하여 국내 기술경쟁력을

홍보하고 해외시장 진출 기반으로 활용

 

 

제로에너지 주택 실증단지 적용 기술< >
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공업화주택 인정 및 건설 촉진14.

일반사항14-1.

□

ㅇ

ㅇ

※

□

ㅇ

ㅇ

□

ㅇ

ㅇ
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□

ㅇ 「 ｣

ㅇ

ㅇ

｢ ｣

ㅇ

｢ ｣

ㅇ

「 ｣

ㅇ ｢

｣

공업화주택 인정 주요 내용14-2.

□

법 령 관련 법조항
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□

구 분 기 준

□

공업화주택 인정 절차< >
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□

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ ′

ㅇ

공업화주택 시범사업 추진14-3.

공업화주택 공법을 활용한 주택 단지구축 시범사업을 통해 공업화주택의 성능과 쾌적성의

실증으로공업화주택에대한홍보 인식제고및공공임대주택의새로운모델제시·

ㅇ

서울 가양①

천안 두정②
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준주택 건설사업15.

도입배경15-1.

ㅇ ｢ ｣

ㅇ ｢ ｣

추진현황15-2.

ㅇ

* 사업추진 용이성 등을 고려 건축법상 인허가를 받도록 하고 건축법 시행령의, ,

용도를 기존대로 적용

구분 융자대상 대출한도 대출조건
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사업 집행절차15-3.

ㅇ

 

 

↔

 

 

 

 

 

 

 

․

 

․ ․

ㅇ

⇨ ⇨ ⇨

⇩

⇦ ⇦ +
⇩

⇨ ⇨ ⇨



Ⅲ 주요 업무내용. 187

공동주택 리모델링16.

리모델링 개요 및 절차16-1.

□

․ ․ ․

․ ․ ․

㎡

･

□

절차 주요내용 비고
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리모델링 관련 주택법 주요 개정 연혁16-2.

개정일

시행일( )
개정법령 주요내용



택지및신도시개발부문III-

택지개발사업1. 191

택지개발사업 추진현황2. 213

공공택지 공급 실적 및 계획3. 214

신도시 현황4. 215
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택지개발사업1.

택지개발 제도 변천 및 그 동안 성과1-1.

◦

․

◦

◦

․ ․

㎢ ㎢ ․

택지개발사업 유형1-2.

◦
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◦

․ ․ ․ ‧

◦

∙ ․

∙ ․ ․

◦

* :

택지개발사업 시행방법1-3.

◦

․

․ ․ ․

․

◦
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․

㎢

택지개발사업 시행절차1-4.

가 택지개발사업 추진절차.

․

․ ․

→
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나 택지개발지구 지정절차.

․

․

․

㎡

→

․

․ ․

,

㎡

ㆍ

( )
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다 택지개발계획 수립절차.

( )

( )

․

( )․



196 주택업무편람2017

라 실시계획승인절차.

( )

㎡

～ ㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

→

(
,
)
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마 택지공급절차.

( )
․

( )

․

․
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택지개발촉진법령 주요내용1-5.

◦

․ ㆍ

․

◦

∙

∙

∙

∙
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∙

∙

․ ․

∙

․

․

∙ ․ ｢

｣

◦

․

․

․ ․ ․

․ ․

◦

․ ․
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◦

∙

∙

◦

「 」 ㆍ

◦

㎡ ㎡
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㎡ ㎡ ㎡ ㎡

지 역 별
공동주택 건설용지

단독주택 건설용지
아 파 트 연립 및 다세대

․ ․

규 모 별 배 분 비 율

◦

․

․

․
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◦

∙

․ ․

∙ ․

∙ ․ → ․ → →

․

․

․

◦

․
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◦

․ ․

․ ․

◦

․

｢ ｣

｢ ｣
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택지공급가격 기준 별표< ( 3) >

구 분 용 도 별
공 급 지 역

수 도부산권․ 광역시 기타지역
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택지공급방법 및 공급가격 별표< ( 4)>

용 도 공 급 대 상 자 공급방법 공급가격
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용 도 공 급 대 상 자 공급방법 공급가격
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◦

조성원가 공개 세부 항목< >

구분 원가항목 세 부 내 역

◦ ․

∙

∙ ㎡ ㎡

∙ ㎡

∙
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∙

→ →

∙

∙

∙

∙

∙

∙

∙

 

◦

◦
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개발계획 수립단계시 민간참여《 》

실시계획 수립단계시 민간참여《 》

ㅇ

∙ ․

∙

※

․



210 주택업무편람2017

․

∙

∙
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참고[ 3] 공동택지개발 민간시행자 선정 절차도

개발계획수립단계< >

( )

⇓

( )ㆍ

⇓

( )

⇙ ⇙ ⇓ ⇘ ⇘

ⓐ ⓑ ⓒ ⓓ ⓔ

⇓

( )

( )

⇓

( , , )

( + )

⇓

①

( )②

( )

⇓

( )

⇓

( )
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실시계획수립단계< >

( )

⇓

( )ㆍ

⇓

( )

( )

⇓

( )

⇙ ⇙ ⇓ ⇘ ⇘

ⓐ ⓑ ⓒ ⓓ ⓔ

⇓

( )

( )

⇓

( , , )

( + )

⇓

①

( )②

( )

⇓

( )

( )
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택지개발사업 추진현황2.

지구지정 실적2-1.

◦ ㎢

택지개발사업 지구지정 실적 단위< ( : )>㎢

구 분 계 공사LH 지자체

사업추진 현황2-2.

◦

㎢

㎢

구 분

전 국 수 도 권 기 타 지 역

지구수 면적( )㎢ 지구수 면적( )㎢ 지구수 면적( )㎢
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공공택지 공급 실적 및 계획3.

년도 공공택지 공급실적3-1. 2016

◦ ㎢ ㎡

㎢ ㎢ ㎢ ㎢

㎢

․ ㎢

․ ㎢

< 년'16 개발방식별 공공택지 공급실적 단위( : ) >㎢

구 분 계 택지개발 도시개발 공공주택 산업단지 등

3-2. 년도 공공택지 공급계획2017

◦ ㎢ ㎢

㎢ ㎢ ㎢ ㎢

< '17년 개발방식별 공공택지 공급계획 단위( : ) >㎢

구 분 계 택지개발 도시개발 공공주택 산업단지 등
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신도시 현황4.

제 기 신도시4-1. 1

◦

구 분 합 계 분 당 일 산 평 촌 산 본 중 동
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제 기 신도시4-2. 2

신도시 개요◦

구 분
합 계

수도권( )

성 남

판 교
위 례

화성

동탄1

화성

동탄2
광 교

김 포
한 강
장기( )

파 주

운 정

양 주
옥정( ․
회천)

고덕

국제화

인 천

검 단
아 산

대 전

도 안
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신도시 추진일정◦

구 분
성 남

판 교
위 례

화 성

동탄1

화 성

동탄2
광 교

김 포

한 강

장기( )

파주운
정
지구(1 )
지구(2 )
지구(3 )

양주

옥정( )

회천( )

고덕

국제

화

인천
검단
지구(1 )
지구(2 )

아산

배방( )

탕정( )

대 전

도 안
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공공주택 정책 개요1. 221

행복주택 정책 개요2. 230

공공주택 특별법 주요내용3. 237

공공주택 공급계획 및 실적4. 245

행복주택 추진현황5. 248

수도권 지구 공공주택 공급6. GB 250

공공주택 공급방식 다양화7. 255

공공실버주택8. 257





Ⅲ 주요 업무내용. 221

공공주택 정책 개요1.

의미1-1.

 

ㅇ

 

ㅇ ․

㎡ ․

 

ㅇ
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유형1-2.

 

 

구 분 내 용
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정책 추진경과1-3.

보금자리주택 만호 공급계획 수립 대책(1) 150 (2008.9.19 )

 

｢ ｣

보금자리주택 공급계획< >

유형별 지역별

ㅇ ․

ㅇ

ㅇ

ㅇ

수도권 보금자리주택 공급 조기화 방안 마련 대책(2) (2009.8.27 )

 

ㅇ

→
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ㅇ ․

⇒ →

보금자리주택 공급계획 일부 조정 대책(3) (2010.8.29 )

 

ㅇ

→

․

ㅇ

보금자리주택 공급물량 조정 주택종합계획(4) (2011.6.29, 2012.6.8, )

 

→

공공주택 연 만호 공급계획 수립 대책(5) 13 (2013.4.1 )

 

공공주택 공급계획< >

공공

분양

임대

계
매입전세․건설

임대
국민 영구

공공임대

공공 민간

ㅇ ․
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ㅇ

(6) 공공분양 축소 및 공공임대 확대 세부방안 마련 대책(2013.7.24, 8.28 )

 

 

공공임대주택 공급계획을 합리적으로 조정 대책(7) (2013.12.3 )

 

ㅇ

ㅇ

< 년까지 공공임대주택 공급계획 조정 안17 ( ) >

구분 합계
건 설 임 대

매입 전세임대ㆍ
행복주택 국민임대등 민간임대
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공공임대주택 공급확대 대책(8) (2014.2.26 )

 

ㅇ

ㅇ

→ ∼

 

ㅇ

ㅇ ․

․

․

규제합리화를 통한 서민주거안정강화 대책(9) (2014.9.1 )

 

∼ → ∼
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서민 주거비 부담 완화 방안 대책(10) (2014.10.30 )

 

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ

→

ㅇ

→

ㅇ →

→

ㅇ

ㅇ
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서민 중산층 주거안정 강화 방안 대책(11) · (2015.9.2 )

 

ㅇ →

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

맞춤형 주거지원을 통한 주거비 경감 방안 대책(12) (2016.4.28 )

 

ㅇ →

 

ㅇ → ↑

→
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ㅇ → ․

→

ㅇ

｢ ｣

ㅇ

→
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행복주택 정책 개요2.

개요2-1.

 

ㅇ

 

ㅇ ∼

행복주택 건설부지별 공급계획 안< ( ) >

구 분 내 용

공공 용지

도시재생용지 등

공기업

보유

토지

공공건설용

택지

민간분양

예정지

 

ㅇ

 

ㅇ

 

ㅇ

∼
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구분 기 존 개 선

 

정책 추진경과2-2.

행복주택 대선 공약 월(1) ('12.10 )

ㅇ

∼

국정과제로 제시 월(2) ('13.2 )

ㅇ
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주택종합대책(3) ('13.4.1)

ㅇ

․

․ ․

․

행복주택 정책컨셉 마련 국무회의 보고(4) ('13.4.23, )

ㅇ

․ ․ ․

행복주택 시범지구 발표(5) ('13.5.20)

ㅇ
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철도부지 곳(4 ) 유수지 곳(3 )

지구명 위치 및 면적 세대수 지구명 위치 및 면적 세대수

․

→ → →

→ →

행복주택 활성화 방안 대책(6) ('13.12.3 )

ㅇ

․

ㅇ

구분 합계
건 설 임 대

매입 전세임대ㆍ
행복주택 국민임대등 민간임대
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ㅇ

→

ㅇ

․ ․ ․ ․

ㅇ

ㅇ → ․

․

→

ㅇ

구분 공공용지
도시재생 용지

등

공기업 공사 등 보유 토지(LHSH )․

공공건설용 택지 민간분양 예정지

․

․

․

행복주택 입주자격 및 편의시설(7)

ㅇ
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｢ ｣

․ ․

․



236 주택업무편람2017

ㅇ

행복주택 연계 대상 사업< >

소관부처 사업명 지원내용 운영주체 이용대상
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공공주택특별법 주요내용3.

제정 법 전부개정 시행3-1. ('09.3.20 , 4.21)

가 절차의 간소화.

 

前ㅇ

･ ･

ㅇ

 

ㅇ

ㅇ

․

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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ㅇ

나 저렴한 가격의 주택공급 추진.

 

ㅇ

 

ㅇ

 

ㅇ 公社 公社

다 사전예약제를 통한 수요자 맞춤형 공급.

ㅇ

ㅇ ･

라 기타.

ㅇ
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ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ ･

개정 법 개정 시행3-2. ('10.4.5 , 4.5)

 ․

ㅇ

 

ㅇ

 

ㅇ ․ ․

 ｢ ｣

․
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개정 법 개정 시행3-3. ('11.5.19 , 5.19)

 

ㅇ

개정 법 개정 시행3-4. ('12.1.17 , 8.1)

 

ㅇ ․

 

ㅇ

 

ㅇ
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ㅇ

․

개정 법 개정 시행3-5. ('14.1.14 , 1.14)

 

ㅇ 「 」 「

」

 

ㅇ

 

ㅇ ․

․

ㅇ

ㅇ ․ ․

개정 법 개정 시행3-6. ('15.1.20 , 1.20)

ㅇ 「 」
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ㅇ

개정 법 개정 시행3-7. ('15.8.28 , 12.28)

ㅇ ‧

ㅇ ‧

개정 법 개정 시행3-8. ('16.12.2 , '17.6.3)

ㅇ

ㅇ

ㅇ ㆍ ㆍ
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참고 공공주택 사업추진절차[ ]

공공주택지구내 절차


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주택건설사업계획수립

(사업주체)

지구단위계획수립
(사업주체)

교통영향분석,개선

대책 수립(사업주체)

교통영향분석,개선

대책심의 신청

교통영향분석,개선

대책 심의(국토부)

심의결과통보
(국토부→사업주체)

개선대책 제출
(사업주체)

사업계획승인신청

(사업주체→국토부장관)

관계기관협의

(국토부장관→시도지사)

시.군.구 관련

부서협의

시.군.구 관련

부서협의

관계기관 협의

•건축주택(협의총괄)

•건설(대지조성등)

•도시(행위허가등

•농업(농지관련)

•환경위생(공장 인접등)

•사회복지(노약자시설)

•청소,폐기물(재활용)

•지적(지적정리)

•하수도(차집관로등)

•상수도(공급가능여부)

•문화예술(문화재)

•기타

•도시계획과

(지구단위계획등)

•농정과

(농림부관련재산등)

•지방국토청

(국유재산,무상양여)

•한전(전력공급)

•교육청(학생수용 등)

•소방서(소방법준수사항)

•우체국(통신공급 등)

•도시가스(가스공급 등)

•군부대(군사시설 저촉 등)

•기타

의견정리 및 송부

(시도지사→국토부장관)

승인부서 검토 및 사업
주체 의견청취

(국토부장관)

사업계획승인
(국토부장관→시도지사)

승인고시및 통보
(국토부장관)

주거지역의 경우 보금자리주택지구의
조성 없이도 사업계획승인신청 가능

법제15조

보금자리주택건설사업(주거지역기준]

•조치계획 검토

•승인조건사항검토

30일내 협의완료 법 제35조

법 제35조

법 제35조

법 제35조

법 제36조

중앙건축위원회 심의
(국토부)

교통영향분석,개선대책 심의
- 부지면적 10만㎡이상 또는 건축연 면적

6만㎡이상(서울?부산 5만㎡이상)

중앙건축위원회심의

- 16층이상

주거지역내 절차
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공공주택 공급계획 및 실적4.

 

①

ㅇ

유형 호수 주요 내용

→ ～ →

ㅇ

구 분 계 년09 년10 년11 년12 13 년18
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②

공공

분양

임대

계
매입전세․건설

임대
국민 영구

공공임대

공공 민간

 

①

ㅇ

연도 계

유형별 권역별 공급방식별

분양 임대 수도권 지방 건설 매입
영구 국민 공공

ㅇ

연도

합 계 공공분양 영구임대 국민임대 공공임대

계 LH 지자체 LH
지자

체
LH

지자

체
LH

지자

체
LH

지자

체
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②

ㅇ

연도 구분 계

유형별 권역별

분양 임대
수도

권
지방

영구 국민 행복
공공

공공 민간

ㅇ

연도 구분
합 계 공공분양 영구임대

국민임대

행복주택( )
공공임대

계 LH 지자체 민간 LH 지자체 LH 지자체 LH 지자체 LH 지자체 민간
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행복주택 추진현황5.

□

ㅇ ․

지역별 행복주택 추진현황< >

지자체 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

지자체 충남 충북 경남 경북 전남 전북 강원 제주 계

ㅇ

지역별 행복주택 사업승인 현황< >

지자체 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

지자체 충남 충북 경남 경북 전남 전북 강원 제주 계

ㅇ

지역별 행복주택 입주자 모집 현황< >

지자체 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전

호수

지자체 강원 충남 충북 경남 전남 전북 계

호수

ㅇ

□

ㅇ ․
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행복주택 추진현황< >
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수도권 지구 공공주택 공급6. GB

공급 특성6-1.

 

ㅇ ㎞

ㅇ

 

ㅇ ․

 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ

ㅇ
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수도권 지구별 추진현황 월 기준6-2. GB ('16.12 )

 

ㅇ

․

․

지구명 위 치 면적 천( )㎡ 세대수 공공주택( )

 

ㅇ

․

․ ․ ․

지구명 위 치
면적 천( ㎡

)
세대수 공공주택( )



252 주택업무편람2017

 

ㅇ

‧ ‧

지구명 위치 면적 천( )㎡ 세대수 공공주택( )

 

ㅇ

㎢

지구명 위치 면적 천( )㎡ 세대수 공공주택( )
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ㅇ

㎢

지구명 위 치 면적 천( )㎡ 세대수 공공주택( )

 

ㅇ

지구명 위 치 면적 천( )㎡ 세대수 공공주택( )
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수도권 내 공공주택지구 위치도GB《 》
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공공주택 공급방식 다양화7.

공공리모델링임대주택7-1.

 

ㅇ

․

ㅇ ‧

‧

 

現ㅇ

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ
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마을정비형 공공주택사업7-2.

 

ㅇ

 

ㅇ

≪ ≫
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공공실버주택8.

 

∼

ㅇ

 

ㅇ

ㅇ

※

 

예 시< >





임대주택및주거복지부문III-

민간임대시장 활성화방안1. 261

임대주택 제도2. 264

국민임대주택 제도3. 272

기존주택 매입임대 사업4. 274

전세임대주택 지원사업5. 278

6. 노후공공임대주택시설개선사업 284

고령친화적 주거환경 조성7. 285

신혼부부 주거지원8. 286

9. 고령자및장애인을위한주택안전기준제정

288

10. ｢장애인고령자 등 주거약자 지원에 관한 법․

률｣

제개정․ 291

주거급여의 안정적 정착11. 292

집주인 임대주택사업12. 297
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민간임대시장 활성화 방안1.

매입임대주택 제도1-1.

 ㆍ ㆍ

→

ㅇ

 

→ → → → →

→ → → → →

 

․ ․

⇒

⇒

 年
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준공공임대주택 등록제도1-2.

 

ㅇ

준공공임대주택 개요< >

구분 준공공임대주택
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『

』 『 ‧ 』

준공공임대주택 주요 추진 과정< >

구분 주요내용 비고

⦁

⦁

⦁

⦁

⦁

⦁

⦁

 

․ ․

구분 총계
서

울

부

산

인

천

대

구

광

주

대

전

울

산

세

종
경기

강

원

충

북

충

남

경

북

경

남

전

북

전

남

제

주
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임대주택 제도2.

임대주택의 종류총2-1.

◦ ：

：

：

◦ ：

：

：

◦ ：

◦ ：

◦ ：
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◦

구 분

건설임대주택

매입임대주택

공공건설임대주택 민간건설임대주택
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임대주택 종류별 재원 및 입주대상< >

구분
유형별

사업주체( )
비 용 부 담

임대

기간
대상 임차인( )

규모

전용( )
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임대사업자 등록2-2.

◦

◦

․ ․

◦

◦

․

임차인의 자격과 선정방법2-3.

◦
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◦

◦

∙ ․ ․ ․

․ ․ ㎞

∙

∙

임대조건 신고2-4.

◦

◦

◦
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임대주택의 분양전환 매각2-5. ( )

◦

‧

◦

∙

∙ ․

∙

∙

∙

∙

∙ ㎡

◦

․ ․
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◦

임대주택에 대한 각종 지원현황2-6.

구분 용도별
공급지역

수도부산권․ 광역시 기타지역

­

­

­

­

◦

㎡

～ ㎡
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구 분 구 분 계 재 정 주택기금 사업자 입주자

｢ ｣
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국민임대주택 제도3.

국민임대주택의 정의3-1.

◦

․

국민임대주택 입주자격3-2.

◦

구 분 입 주 자 격
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◦ ․

구 분 점3 점2 점1
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기존주택 매입임대 사업4.

제도개요4-1.

추진배경 

◦

◦ ․

◦

․

연차별 사업계획 및 실적 

구분 계 '04 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16

사업시행자 

대상주택 ㎡

공급방식 先 後  
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재원분담비율 ( 년'16 기준)

구분 호당 사업비 출자 보조( ) 융자 기금( ) 입주자

임대보증금 및 임대료 

◦

임대기간 

◦

 년'17 지역별 매입임대 공급계획

계 서울 인천 경기 부산 대구
경북

광주
전남

대전
충남

울산
경남 전북 강원 충북 제주

◦

◦
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공급방식별 임대유형4-2.

가 일반가구용 매입임대.

사업목적 

◦

입주대상자 

◦

․ ․ ․

․

◦

나 공동생활가정 그룹홈 매입임대. ( )

사업목적 

◦
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사업계획 

◦

입주대상자 

◦

◦

공동생활가정 운영기관의 자격 

◦

◦ ․

․

◦

공동생활가정 운영기관의 선정 

◦ ․
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전세임대주택 지원사업5.

개요5-1.

추진배경 

◦

◦

◦

관련 훈령 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

사업계획 및 실적 

구 분 계 '05 '06 '07 '08 '09 ‘10 ‘11 ‘12 ‘13 ‘14 ‘15 ‘16
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사업시행자 

대상주택 ㎡ ․

공급방식 先 後  

공급방식별 임대유형 

◦

가구당 지원한도액 (' 년16 기준)

구 분 수도권 광역시 기타지역

임대보증금 및 임대료 ( 년'16 기준)

임대보증금 임대료

임대기간 

◦
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 년'17 지역별 전세임대 공급계획

계 서울 인천 경기 부산
대구

경북

광주

전남

대전

충남

울산

경남
강원 충북 전북 제주

◦

◦

주택의 전세 

◦

◦

◦

◦

◦

◦
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기존주택 전세임대5-2.

입주대상자 

◦ ․ ․

․ ․ ․

․

◦

입주신청 

ㅇ

신혼부부 전세임대5-3.

입주대상자 

◦ ․

순위1

순위2

순위3
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◦

소년소녀가정 등 전세주택 지원5-4.

지원대상자 

◦

◦

◦

◦

지원기한 및 조건 

◦

지원신청 및 선정절차 

◦ ․ ․

․ ․
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5-5. 청년 대학생 및 취업준비생( ) 전세임대

지원대상자 

◦ ․

․ ․ ․

․

◦

지원기한 및 조건 

◦

지원신청 및 선정절차 

◦
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노후 공공임대주택 시설개선 사업6.

추진배경 

ㅇ

사업개요 

ㅇ ․

ㅇ

ㅇ ․

추진현황 및 계획 

ㅇ

ㅇ
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고령친화적 주거환경 조성 고령자용 임대주택 공급7. ( )

추진배경 

◦

◦ ․ ․

추진실적 

◦ 「 ․ 」

․ ․

◦ ․

→ →

「 」

◦

추진계획 

◦

․
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신혼부부 주거지원8.

◈ 무주택 저소득 신혼부부를 중심으로 전용 이하 분양임대주택을 특별85㎡ ․

공급하고 저리의 전세구입자금 지원 병행, ․

신혼부부 주택 특별공급8-1.

추진배경 

ㅇ ․

ㅇ

청약자격 

ㅇ

ㅇ

ㅇ



Ⅲ 주요 업무내용. 287

․

특별시 및 부산광역시 기타 광역시
특별시 및 광역시를 제외한

지역

月ㅇ

月

공급방법 

ㅇ

신혼부부에 대한 주택자금 지원8-2.

혼인기간 

․ ․

ㅇ

→
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고령자 및 장애인을 위한 주택 안전기준 제정9.

 도입배경

ㅇ ․

ㅇ ․

․

주택 안전기준 적용대상 및 주요내용 

ㅇ

ㅇ

․

활용방안 

ㅇ ․
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고령자 및 장애인을 위한 주택 안전기준 고시문 

｢ ｣

「 」

․
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별표 고령자 및 장애인을 위한 실별 안전기준< >

구분
고령자

자립생활가능( )

지체장애인 뇌병변포(

함) 휠체어사용/

고령자

시각장애인 청각장애인
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장애인10.「 ․고령자 등 주거약자 지원에 관한 법률 제」 ․개정

 도입배경

ㅇ

ㅇ

⇒ ｢ ․ ｣

주거약자의 정의 및 주요내용 

ㅇ ｢

｣

ㅇ
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주거급여의 안정적 정착11.

기초생활보장급여 맞춤형 개편 월 추진배경11-1. ('15.7 )

개편 방향 개념도[ ]

선정기준 다층화 탈수급 유인 제고: 

ㅇ

ㅇ
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급여별 최저보장수준 설정 보장성 강화: 

ㅇ

ㅇ

․

급여별 세부 개편 방안 개요[ ]

현 행 개편 후

선정기준 최대급여수준내용( ) 선정기준 최저보장수준(내용)

최저생계비

최저생계비의

수준현금급여80%

현물급여 등 제외( )

생

계
중위소득 수준30%

중위소득 30%

수준*

주

거
중위소득 수준43% 지역별 기준임대료

필수의료서비스의

낮은 본인부담률

현물급여( )

의

료
중위소득 수준40% 현행과 동일

수업료 교과서대등,

현물급여( )

교

육
중위소득 수준50% 현행과 동일

부양의무자 기준 완화 사각지대 해소: 

ㅇ
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부양의무자 소득기준 완화 개념도 년 기준< ('14 ) >

부양의무자 소득기준< >

구 분 현 행 중위소득 기준

주거급여 개편 월 경과11-2. ('15.7 )

 추진배경

ㅇ ․

ㅇ
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제도개편 내용 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

대상규모 월평균 지급액 수선한도

ㅇ 「 」

구 분 서울1 ( ) 경기인천2 ( )․ 광역시3 ( ) 그 외 지역4 ( )
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주거급여 개편전후 비교< >

구분 개편 전 년(`14 ) 개편 후
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집주인 임대주택사업12.

 추진배경

ㅇ

집주인 리모델링 임대주택 사업 흐름도【 】

 사업구조

ㅇ

∼

․

ㅇ

空地
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ㅇ

※

 추진방법

집주인 신청방식(1)

ㅇ

ㅇ ․ ․ →

【 집주인 임대주택 사업유형 정리 】

유형 사업대상 융자조건 임대료
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ㅇ → →

ㅇ

․

민간 제안형(2)

ㅇ

ㅇ

→

    

집주인 리모델링 또는 매입임대 사업 참여를 원하는 개인 집주인 수분양자 등* ( or )





주택도시기금 부문III-

주택도시기금1. 303

국민주택채권2. 312

내집마련 디딤돌대출3. 322

공유형 모기지4. 325

버팀목 전세자금 대출5. 327
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주택도시기금1.

개 요1-1.

ㅇ ｢ ｣

ㅇ

◦

․
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관리체계1-2.

ㅇ ․ ｢ ｣

․

｢ ｣

ㅇ

관리주체【 】 기금전담 운용기관【 】 재수탁기관【 】

◦

◦ ․

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦

◦
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재무현황1-3.

자산 ․ 부채 ․ 자본현황

구 분 2015A) 2016B) 증감(B-A)
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연도별 대출금 세부현황 

구 분 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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조성 및 운용현황1-4.

조성 및 운용개요 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

【 년도 주택도시기금 조성 및 운용안 개요2017 】

구 분 
년'15

실 적 

년'16

계획(a)

년'17

계획(b)

증감(c)

(b-a) 비율(%)
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조성재원 현황 

재원별 내 용 금리 연이율( ) 기 간
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운용현황 

구 분 내 용 법 적 근 거
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주요 운용자금 지원 요건 

구 분 융자대상
호당

융자한도액
금리 연( ) 상환방법 비 고



구 분 융자대상
호당

융자한도액
금리 연( ) 상환방법 비 고
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국민주택채권2.

발행 근거 및 목적2-1.

발행근거 

◦

◦

․

발행목적 

◦

◦ ․

․
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채권 종류2-2.

제 종 국민주택채권(1) 1

근 거 

ㅇ

ㅇ

연 혁 

≪국민주택기금 설치 이전≫

ㅇ

ㅇ

ㅇ →

ㅇ →

≪국민주택기금 설치 이후≫

ㅇ

ㅇ

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →
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≪주택도시기금으로 개편≫

ㅇ

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

ㅇ →

 매입대상자

ㅇ ․ ․ ․

ㅇ ․ 「 」

발행조건 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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제 종 국민주택채권 매입기준1
                            

매 입 대 상 매 입 금 액 원( ) 비 고
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매 입 대 상 매 입 금 액 원( ) 비 고
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국민주택채권의 발행방법 및 절차2-3.

발행 구분 

발행기간 및 발행일 

발행방법 주택도시기금법시행령 제 조( 5 ) 

◦

◦

국민주택채권의 발행절차< >

발행계획 수립

국토교통부( )

⇩

발행계획안 제출

⇩

국무회의 심의 및

대통령 재가

⇩

국회 제출

⇩

국회 의결 확정·

⇩

발 행

기획재정부( )
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국민주택채권의 이자율 및 상환2-4.

이자율 

≪제 종 국민주택채권 금리변동 현황1 ≫

기간
'73. 3. 2~

'77.12.31

'78. 1. 1~

'80.1.11

'80. 1.12~

'82.12.31

'83. 1. 1~

'01.7.31

'01. 8. 1~

'12. 7.31

'12. 8. 1~

'13. 4.30

'13. 5. 1~

'14. 9.30

'14.10. 1~

'15. 3.31

'15. 4. 1~

'16. 2.14

'16. 2.15~

'16. 6.14

'16. 6.15~

'16.11.23

'16.11.24~

'16.12.31

'17. 1. 1~

현재

상환방법 

◦

상환통지 

◦

◦
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국민주택채권의 중도상환2-5.

중도상환 대상 

◦

․ ․

․ 「 」

․

중도상환 방법 

◦ ․ ․
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중도상환업무 처리절차 및 방법
                                  

실물채권의 중도상환 이전 발행분< (2004.3.31 )>
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등록채권의 중도상환 이후 발행분< (2004.4.1 )>

 등록채권 중도상환의 기본사항

 매입즉시 매도한 경우 중도상환

 계좌입고 보유 한 경우 중도상환( )

채권 소멸시효제도2-6.

 도입목적

․

 법적근거

․ ｢ ｣

․
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내집마련 디딤돌 대출3.

추진 배경 및 목적3-1.

추진 배경 

ㅇ

융자 조건3-2.

융자 대상자 

ㅇ

융자 기준 

ㅇ

ㅇ

소득 수준

부부합산( )

만 기

년10 년15 년20 년30
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ㅇ

ㅇ ㎡

㎡

ㅇ

ㅇ
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내집마련 디딤돌 대출의 정책모기지 통합 기대효과3-3.

가계대출구조 선진화 

ㅇ

ㅇ →

ㅇ

금융소비자 권익 보호 강화 

ㅇ →

→

ㅇ

ㅇ

효율적인 재정 운용 

ㅇ

ㅇ
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공유형 모지기4.

추진 배경 및 근거4-1.

배 경 

ㅇ

㎡

㎡

지원근거 및 추진경위 

ㅇ ｢ ｣

ㅇ

※

융자 조건4-2.

지원 대상 및 금리 

ㅇ

ㅇ

㎡
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ㅇ

ㅇ

ㅇ

ㅇ

① ②

① ②

신청 시기 

ㅇ
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5. 버팀목 전세자금 대출

추진 배경 및 목적5-1.

추진 배경 및 목적 

ㅇ

ㅇ →

융자 조건5-2.

융자 대상자 

ㅇ

융자 기준 

ㅇ

ㅇ

임차보증금

부부합산 연소득
천만원 이하5

천만원 초과5

억원 이하1

억원 초과1

억원 이하3
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ㅇ

ㅇ ㎡

㎡

신청시기 

ㅇ

전세자금 통합 기대효과5-3.

저소득층 및 보증부 월세 등 지원강화 

ㅇ

ㅇ

☞
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뉴스테이 사업유형 및 절차3. 340

뉴스테이 공급 다각화4. 345

민간투자 활성화 방안5. 346
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뉴스테이 정책 개요1.

의미1-1.

뉴스테이 의 의미“ ” 

ㅇ

기업형임대사업자 의 의미“ ” 

ㅇ

기업형 임대주택은 기존 공공임대주택 년 임대 행복 국민 영구 등(10 , , , )과 달리

중산층을 대상으로 하여 입주자격에 제한이 없음

참고 임대주택 유형별 비교< . >

구분
기업형임대

뉴스테이( )
공공임대 년(10 ) 행복주택 국민임대 영구임대
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추진배경1-2.

□

→ →

ㅇ

ㅇ ․

정책 추진경과1-3.

가 기업형 주택임대사업 육성을 통한 중산층 주거혁신 방안. ('15.1.13)

 

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ

구 분 종전 변경
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ㅇ ‧

｢ ｣

㎡

‧

ㅇ

기금 지원 확대 내용< >

종전

▶

변경
규모

기간 이하60㎡ 60 85∼ ㎡ 규모
기간 이하60㎡ 60 85∼ ㎡ 85㎡∼

135㎡

년5/10
민간공임 2.7%

3.7%
년(‘15 3.3%)

년4
건설 매입( , ) 3.0% 3.5% 4.0%

년10
준공공매입

2.7%
년 한시(‘15 2.0%)

년8
건설 매입( , ) 2.0% 2.5% 3.0%

ㅇ ( ) , ·

세제 인센티브 사항< >

구 분 년 건설10 준공공임대
기업형 준공공임대/

건설 매입

ㅇ ( )
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나 서민중산층 주거안정강화 방안. ‧ ('15.9.2)

 

 

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ

․

 

ㅇ 母子

ㅇ

ㅇ

 

ㅇ
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다 년 국토교통부 업무보고. 2016 ('16.1.14)

 

ㅇ

뉴스테이 공급 계획< >

구분 년'15 년'16 년'17 계

 

ㅇ

 

ㅇ

유형 공급 방식

 

ㅇ ․

ㅇ
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라 맞춤형 주거지원을 통한 주거비 경감방안. ('16.4.28)

 →

ㅇ

뉴스테이 공급 계획 확대< >

 

ㅇ

｢ ｣

 

ㅇ

ㅇ

ㅇ →

ㅇ

 

ㅇ

ㅇ

구분 년'15 년'16 년'17 합계
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민간임대주택에 관한 특별법 주요내용2.

민간임대주택에 관한 특별법2-1. 공포 시행('15.8.28 , 12.29 )

가 민간임대주택 제도를. 규제에서 지원으로 전면 개편

ㅇ

ㅇ

‧

나 기업형임대사업자 및 기업형임대주택 등록.

ㅇ

다 기업형임대주택 건설시 특례 및 지원.

ㅇ

ㅇ ‧

라 기업형임대주택 공급촉진지구 제도 신설.

ㅇ

ㅇ ㎡ ㎡ ㎡

ㅇ
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ㅇ

ㅇ ㎡

㎡

ㅇ ‧ ‧

ㅇ

마 민간임대주택 공급 및 임대차 계약.

ㅇ

ㅇ

‧ ‧

ㅇ

바 부칙.

ㅇ

ㅇ
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민간임대주택에 관한 특별법2-2. 공포 시행('17.1.17 , 7.18 )

가 다가구주택 일부 임대시 임대사업자 등록 허용.

ㅇ

나 임대사업자에 대한 공공택지 우선공급 기준 명확화.

ㅇ

다 촉진지구 내 기업형임대주택 건설기준 변경.

ㅇ

라 촉진지구 공공시행자의 역할과 시행자 변경 기준 마련.

ㅇ

마 촉진지구 내 건축규제 완화 특례 확대.

ㅇ

바 민간임대주택 입주자모집 신고제도 도입.

ㅇ

사 임대보증금 보증 가입 의무화 대상 확대.

ㅇ
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뉴스테이 사업유형 및 절차3.

공급촉진지구3-1.

□

□ → → ․

․ → → → ․

→ →

공모사업3-2. LH

□

□ ① → ② → ③

→ ④ → ⑤ →⑥

→⑦ →⑧

민간제안사업3-3.

□

□ ① → ② → ③

→ ④ → ⑤ → ⑥

정비사업 연계형 뉴스테이3-4.

□

□
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참고1 기업형임대주택 공급촉진지구 개발절차도

제안

단계

지구지정 제안
제안자 지정권자( )→

지정권자 국토교통부장관 시도지사: ,• ․
제안자 법 제 조( 23 )•
국공유지를 제외한 토지면적의 소유 동의 포함 한 기업형 임대1/2 ( )①
사업자
공공주택사업자 공공주택 특별법 제 조( 4 )②
지정면적 법 제 조 도시지역 천 비도시지역 만 만 이상( 22 ): 5 , 2 ~10• ㎡
해제를 위한 도시 군관리계획 변경 제안 가능GB• ・

제안내용 수용여부 통지
지정권자 제안자( )→

제안서 검토 후 수용 여부 통지•

지구

지정

단계

관계기관 협의
지정권자( )

중앙행정기관의 장 및 관할 지방자치단체의 장 법 제 조( 24 )•
별도협의 협의기간 일 이내( 30 )•
전략환경영향평가협의 주거상업공업지역은 만 미만- ( 6 ,㎡․ ․
그외 만 미만 제외1 )㎡
사전재해영향성검토 협의 천 미만 제외- (5 )㎡

필요시
인GB

경우

도시
기본
계획
변경

개발
제한
구역
해제

주민 등의 의견 청취
지정권자( )

주민 및 관계 전문가 의견 청취 법 제 조( 25 )•
전략환경영향평가 주민 등의 의견청취 동시진행 가능•
도시 군기본계획의 변경이 필요한 경우 공청회 지방의회 의견 청취,• ・
동시에 실시하여 일 이내에 변경 여부 결정 시 도지사90 ( )・

중앙 시도 도시( )․
계획위원회 심의

지정권자( )

국토교통부장관 지구 지정 및 해제 중도위에서 동시 진행: GB ( )•
시도지사 지구지정 시도위 해제 중도위 또는 시도위: ( ), GB ( )• ․
심의 생략 소규모 지정시 주거지역내 만 이하 경미한 사항: ( 10 ),※ ㎡
의 변경시 면적 범위 내 증감 측량결과 오차( 10% , )

촉진지구 지정 고시
지정권자( )

관보 고시 및 시행자 지정 법 제 조 제 조( 23 , 26 )•
① 국공유지를 제외한 토지면적의 이상 소유자인 기업형임대사업자1/2
공공주택사업자 공공주택 특별법 제 조( 4 )②

지구지정 해제 및 고시 법 제 조( 27 )•
년 내 지구계획 승인 미신청 등 용도지역 등 환원- 2 ( )

지구

계획

승인

단계

지구계획 승인 신청
시행자 지정권자( )→

지구계획서 작성 법 제 조( 28 )•

관계기관 협의
지정권자( )

인허가 등 의제사항에 대한 협의 일 이내에 의견서 제출(30 )•
환경영향평가 및 사전재해영향성검토 협의•

통합심의위원회 심의
지정권자( )

시행자 요청이 있는 경우 법 제 조( 32 )•
도시계획 교통 산지 재해 학교 경관 등 관련 계획 통합심의, , , , ,•

지구계획 승인 및 고시
지정권자( )

인허가 의제•
수도정비기본계획 승인 일 이내(30 ),•
하수도정비기본계획 승인 일 이내(40 )•

토지 등의 수용 및 사용
촉진지구 면적의 이상 소유 및 토지 소유자 이상 동의2/3 1/2•
해제 고시 후 년 내 지구계획 고시가 되지 않으면 환원 제 조GB 2 ( 31 )•

주택

사업

시행

주택건설사업 승인

건폐 용적률 층수 완화· ·•
판매시설 업무시설 등의 시설과 복합개발 허용·•
주택사업계획 특례 추가•
대지의 조경 건축물의 높이 등 건축 제한- ,
도시공원 및 녹지 확보 기준-
주택건설기준-

착공

입주자 모집
시행자( )

• 입주자 선정 및 모집절차 주택공급에 관한 규칙 배제 임대사업자가 정함: ( )
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참고2 부지 공모사업 절차도LH

민간사업자 공모 공고 한국토지주택공사(LH)

참가의향서 제출업체( ) 참가의향 업체

사업신청 사업신청자

평가 차 차(1 , 2 ) 내 평가위원회LH

우선협상대상자 선정 LH

리츠 설립 우선협상대상자

기금 출자 심사 주택도시보증공사(HUG)

리츠 영업인가 국토교통부

사업약정 체결
우선협상대상자와 HUG,

리츠의 이해관계인

리츠 출자 민간사업자 기금,

토지매매계약 체결 리츠와 LH

입주자 모집 민간사업자
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참고3 민간제안사업 뉴스테이 절차도

구 분 내 용 비 고

사업제안 협의 사업제안자의 사업제안출자 상담- ․
사업제안자

HUG⇨

▼

대상사업

사전심사

기업형임대주택 자문위원회 사전 심사-

구성 국토부 공공기관 민간전문위원 등· : , ,

내용 사업타당성 검토 등· :

사업제안자

HUG⇨
국토부⇨

▼

리츠 설립

선정(AMC )
사업제안자가 리츠 발기설립 선정- (AMC ) 사업제안자

▼

사업제안신청서

접수
리츠 사업제안자 의 사업제안출자신청서 접수- ( ) ·

리츠

HUG⇨

▼

대상사업 심사
사업성 및 표준화된 구조 부합여부 검토-

자본조달구조 및 운영기관 적정성 검토-
HUG

▼

기관투자자

협의
주택도시기금의 투자조건출자 및 융자 수익률 등- ( )

HUG,

기관투자자

▼

심사위원회

심의의결·

심사위원회 심의의결- HUG ·

리츠별 금융기관 선정을 위한 입찰 실시-

기투위 이후 금융기관 선정 가능( )

HUG

▼

기금투자심의

위원회

심의의결·

기금투자심의위원회 심의의결- ·

구성 민간 전문위원 등· : HUG,

주택도시기금 참가조건 결정 규모 수익률 등· ( , )

HUG,

민간전문위원

▼

리츠 영업인가 - 임대주택리츠 영업인가 기 인가시 변경인가( )
리츠

국토부⇨

▼

사업약정 체결

및 출자

단위사업에 대한 사업약정 체결-

임대리츠에 기금출자 실시-

기금이 출자한 모리츠가 출자하는 것을 원칙으로 함*

모리츠HUG, ,

사업제안자,

기관투자자 등
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참고4 정비사업 연계 뉴스테이 절차도

정비사업자금대출보증 정비사업 절차 정비사업 연계 뉴스테이 정비사업 연계 기업형 임대사업자 선정*

정비계획 수립/
정비구역 지정
지자체( )

정비구역 공모 실시
국토부( )

조합설립 추진위
구성

조합 설립

정비구역 응모
지자체 자체평가 후( , )

현장실사 및 심사
감정원( )

후보구역 선정
국토부 뉴스테이 자문위( , )

총의 의결
조 합( )

정비조합 총회 뉴스테이 추진 여부 결정,•

사업시행
계획 수립
조합( )

우선 협상
임대사업자 선정

조 합( )
후보구역지정 후 개월 이내6※

① 입찰 공고 제안서 제출 마감일 일전까지: 30

② 제안서 평가 금융전문 지원기관 평가대행: 可
가격 적정성 재무여건 사업계획 평가, ,
기금 출 융자 공사보증 예정 시 기금 보증· or : ·※ 지원
적정성 추가 등급만 공사 심사대상A,B☞
평가결과 및 제안가격 범위를 총회 등의 개최 일 전7⟹
공개

③ 대상자 선정 총회 등에서 조합원 등 총수의 이: 10%
상 직접 출석으로 선정

가격협상
조합 우선협상대상자( / )

일반분양분에 대한 가격협상•
지원 기관 한국감정원:㉠
지원 내용 우선협상 대상자와 가격분쟁 시 가격:㉡
조정기능 매매가격 범위 제시☞

사업시행
인가 신청
조합( )

업무협약 체결
조합 우선협상대상자( / )

임대주택 예상 공급량 매매가격,①
건축계획 수립②
③시공사 선정 시공과정 등에 대한 협의절차 등,

기금출자 사전 심사
우선협상대상자(HUG / )

사전 심사 사업시행 인가 신청 후:•
시공사 선정 不要•

사업시행인가
지자체( )

리츠 설립 및 영업인가
펀드 설정( )

리츠 부동산 펀드를 통한 뉴스테이 공급 시or•
임대사업자 선정 전 리츠 설립 펀드 설정( )☞

초기 사업자금
보증신청 조합( )

임대사업자 선정
조합( )

사업시행인가 이후 도정법 제 조의: 46 2•

매매 예약
조합 임대사업자( , )

사업시행인가 이후•
초기 사업자금
보증서 발급 (HUG)

관리처분 총회
조합( )

기금투자 심의위원회
(HUG)

시공사 선정 必要•

사업자금 보증신청
조합( )

사업약정체결 및 출자
사업자금

보증서 발급 (HUG) 관리처분인가
지자체( )관리처분 총회 후 매매 계약

조합 임대사업자( , )
관리처분계획의 인가 고시 후 개월 내2•

이주 철거/ ⟹
착공 분양/
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뉴스테이 공급 다각화4.

추진배경 

ㅇ

주요내용 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

추진현황 

ㅇ

ㅇ

ㅇ
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민간투자 활성화 방안5.

추진배경 

ㅇ

주요내용 

ㅇ

ㅇ

ㅇ

추진현황 월 기준('17.8 )

ㅇ

ㅇ

ㅇ



최근 주요 주택정책Ⅳ
맞춤형 주거지원을 통한1.

주거비 경감방안('16.4.28) · 349

가계부채관리방안2. ('16.8.25) · 382

가계부채관리방안2-2. ('16.8.25)

주택토지분야- · 395․

실수요 중심의 시장형성을 통한 주택시장3.

의

안정적 관리방안('16.11.3) · 405
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맞춤형 주거지원을 통한 주거비 경감방안1.

추진배경1-1.

가 최근 시장동향.

전세시장(1)

<전세가격 변동률 추이 전국( , %) > 월 누계 전세가격 상승률< 4 >

<전세지수 및 기타 경제변수들의 추이> 매매가격대비 전세가격비율아파트< ( ) >
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월세시장(2)

월간 월세가격 변동률< > 전월세전환율 추이< >

구 분 '11 '12 '13 '14 ‘15

전 국 9.1 8.8 8.3 7.7 6.9

수도권 8.8 8.5 7.9 7.4 6.5

지 방 9.9 9.5 9.1 8.7 8.1

전월세 비중(3)

연도별 누계 전세 및 월세 거래량< > 주거실태조사상 월세비중< >
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나 정책여건.

① 전세 → 월세 , 소유 → 거주 로 주택시장의 패러다임이 전환

② 서민 중산층의 주거지원 수요 증가 및 다양화·
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다 주거지원정책의 성과 및 보완할 점.

성 과(1)
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보완할 점(2)

① 체감 주거비 부담 증가

② 장기 거주 가능한 임대주택 부족

③ 임대차 시장의 제도적 인프라 부족



354 주택업무편람2017

맞춤형 주거지원을 위한 정책방향1-2.

서민 중산층 무주택가구의 주거안정 달성·

서민 중산층 임대주택 공급 확대· 주택임대차시장

인프라 개선
행복 뉴스테이 등· 공공임대 유형다양화 공공 민간협력 강화·
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이번 정책의 핵심 신규 추진사항< ( ) >

구분 정책명 달라지는 내용

1-1.

행복주

택

확대

1-2.

뉴스테

이

확대

2-1.

전세

임대

2-2.

생애

주기별

특화

임대

3.

공급

방식

다양화

4.

주거비

지원
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맞춤형 주거지원을 통한 주거비 경감방안1-3.

가 행복주택뉴스테이 공급 확대. ·

구분 정책명 달라지는 내용

5.

주거

지원

기준

합리화,

전달체

계 개선

6.

임대차

시장

인프라

개선
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행복주택 공급 확대 및 공급방식 다양화(1)

① 행복주택 공급물량 만호 확대1 만호: 14 → 만호15

구분 년'14~'15 년'16 년'17 합계

② 행복주택 공급확대를 위해 공급방식 다양화 추진
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③ 신혼부부 대학생 수요 맞춤형 공급·

뉴스테이 만호 확대(2) 2 만호(13 → 만호15 )

① 뉴스테이 물량확대 및 사업후보지 조기 선정

구분 년'15 년'16 년'17 합계
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구 분
계 획

선정 완료旣 추가 선정
기존 변경

지구명 용도지역 면적 천( )㎡ 호수 호( ) 시행자 지구지정 영업인가
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토지지원리츠 도입②

규제 합리화 및 금융지원 강화③

☞ 뉴스테이 활성화를 위한 참여확대 및 리츠 육성방안을 상반기 중 마련FI
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참고 뉴스테이 공급촉진지구 후보지 및 토지지원리츠 사업지

차 뉴스테이 공급촉진지구 후보지2①
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토지지원리츠 호 사업지1②
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나 공공임대주택 공급 확대 및 유형 다양화.

전세임대주택 만호 공급 확대(1) 1

구 분 매입 · 전세 건설 합계
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생애주기별 특화형 임대주택 공급 확대(2)

① 청년층 대학생 취업준비생 등 지원: ·
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② 신혼부부 신혼부부 매입임대리츠 도입:
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구분 기존 다가구 매입임대 신혼부부 매입임대

③ 노년층 고령자를 위한 공공실버주택 공급 확대:
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다 민간참여를 통한 임대주택 공급방식 다양화.

공공임대리츠를 활용한 공공임대주택 공급 확대(1)

구분 년'14 년'15 년'16 년'17 합계
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집주인 리모델링 임대 확대 매입방식도 포함(2) :

리

모

델

링

매

입

◈집주인 리모델링 공급계획 및 실적

년 공급계획'16ㅇ : 총 호400 실 공급실적(2,500 ) / : 차 시범사업 총 호1 ( 80

모집 실시 경쟁률) ( 4.5 : 월 차 시범사업 실시 총 호 예정1) '16.5 2 ( 320 )

구 분 임차인 자격 초기임대료 임대기간
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구 분 금리 대출한도

구분 취득세 재산세 소득세 양도세
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근로자 임대주택 등 민간임대 활성화(3)

① 근로자 임대주택
*
에 대한 투자세액공제 확대

구 분 대기업중소기업․ 대기업 중소기업

② 표준건축비 현실화 추진
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라 전월세 등 주거비 지원 강화. ·

신혼부부 등 전월세 가구에 대한 버팀목 대출지원 강화(1)

현행【 】 개선【 】

보증금

소득

일반

천만원5

이하

천만원5

억원~1

억원1

초과

보증금

소득

일반

천만원5

이하

천만원5

억원~1

억원1

초과
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생애최초주택구입자 디딤돌 대출금리 우대 확대(2)

현행【 】 개선【 】

만기

소득

일반 생애최초*

년10 년15 년20 년30 년10 년15 년20 년30

만기

소득

생애최초**

년10 년15 년20 년30

월세세액공제 활성화 추진(3)

월세 세액공제 신청 및 경정청구 절차◈

① 집주인 동의없이 월세임대차계약서와 월세납입 증명 계좌이체 확인서 만( )

으로도 공제신청이 가능하며, 확정일자 없이도 신청 가능 년부터('14 )

연말정산 근로소득자의 경우 시 미신청하더라도( )② 향후 년이내3 년 월세('14

지급액의 경우 최대 월까지'18.5 ) 세무서에 경정청구를 통해 공제 가능
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마 주거지원 기준 합리화 및 전달체계 개선.

주거지원기준 합리화 추진(1)

주거지원 기준 변경 예시< >

주거지원 기준 현행 변경 안( )

전세임대
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맞춤형 주거복지 전달체계 강화(2)

마이홈 센터 중심 주거복지전달체계도< >
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맞춤형 주거복지 실현을 위한 추진방안 마련(3)

의 정의 중앙 및 지방정부가 공급하는Social Rental Housing : public rental◈

외에 도 포함housing privately owned rental housing

ㅇ 단 공공의, 자금 및 재정적 지원이 있는 경우에 한하고 저소득층을 위한 주, 택

또는 다른 임대주택에 비해 저렴한 가격에 공급되는 경우를 의미

ㅇ 공공의 지원방법으로는 자금융자 이자보loans granted( ), interest subsidy( 조),

보조금 지불보증 세금감면 등이 있음grants( ), guarantees( ),

재고율OECD Social Rental Housing◈ 전체 주택대비( ) : 년 기준'14 8%

출처( :Policies to Promote Access to Good-Quality Affordable Housing In OECD

발간예정Countries, 2016 )
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바 주택임대차 시장 인프라 개선.

다양하고 선진화된 주거서비스 제공(1)

① 새로운 주거서비스 모델 마련

주거서비스 평가방식 검토방안 예시< ( ) >

구분 서비스 유형 평가기준
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② 전문화된 주거서비스를 제공할 수 있는 주택임대관리업 육성

구분 현행 등록기준 개 선

구분 현행 개선

종합적인 부동산서비스 제공 및 뉴스테이 활성화 등을 위한 주거 서비스☞

및 임대관리 방안을 상반기 중 마련
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주택임대차 제도 관행 등 개선(2) ·

부동산거래 전자계약이란?◈

ㅇ 전자거래계약시스템에서 계약서를 작성 하면* 실거래신고 주택임대차, 확정

일자 신고 등이 일괄 자동( )처리되고, 대법원 등기망과의 연계도 추진 중

임차인이 대출 등 금융거래 시 계약정보도 제공-

한국토지정보시스템 를 통해 공인중개사 자격 확인* (KLIS)
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전월세 등 주택 통계 개선(3)

①입주가능주택 조회 ②주택가격지도 조회 ③세부 주택정보 조회
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<입주가능 주택가격지도 예시>
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旣
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가계부채 관리방안2.1.

최근 동향2.1-1.

가 가계부채 동향.

➊

〃

➋

➌

최근 가계부채 추이 한은 통계 재분류< ( ) >
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주택담보대출 구조개선 추이 금감원< ( ) >

구 분 (%) 말13 말14 말15 말16.3 말16.6 전기 대비 증감

나 주택시장 동향.

 기존 주택시장( )

 신규 분양시장( )
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가계부채 평가2.1-2.

가 질적 구조개선 성과는 있으나 빠른 증가속도가 지속. ,

가계부채의 질적 구조개선을 일관되게 추진하면서 빠른 증가세에 대한 경각심을,⇒

갖고 속도완화 노력 강화 필요,

해외 주요기관의 최근 한국 가계부채 평가< >
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나 가계부채에 영향을 미치는 분양시장에 대한 관리 필요.

⇒ 현 추세 지속시 주택 공급과잉 → 주택시장 하방리스크 증가 및 집단대출 증가세

확대 → 가계부채 건전성 저하 우려로 이어질 수 있으므로 주택 공급시장에 대한

세심한 관리 필요

다 취약 부문에 대한 관리도 적극 강화해 나갈 필요.

 은행권 집단대출( )

 비은행권( )

 서민 취약계층( · )

⇒ 집단대출 및 비은행권 대출 등 상대적 취약 부문에 대해 집중적으로 관리하고 서민·

취약계층 보호노력도 강화
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가계부채 관리방안2.1-3.

기본 방향< >

▣「종합적균형적선제적 관점을 가지고 범정부적으로· · 」 일관되게 대응하면서,

서민취약계층 금융지원 지속 강화·「 」

경제활력 강화 및 가계소득 증대

차주 상환능력 제고→

주택 과잉공급 차단

주택시장 안정적 관리→

취약부문에 대한 관리 강화

가계부채 연착륙 유도→

서민 취약계층 지원강화ㆍ

서민가계 안정 유도→
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가 상환능력 제고를 위한 소득증대 추진.

◇ →
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나 주택 공급시장에 대한 안정적 관리.

주택공급 프로세스별 관리방안< >

택지매입 단계 사전 공급관리 강화(1) :

 택지(LH )

 보증(PF )
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 ( 대출 심사 강화PF )

 분양보증 예비심사( )

인허가 단계 국토부 지자체 협력을 통한 과도한 인허가 자제 유도(2) : -

착공 및 분양 단계 공급조절 및 시장질서 확립(3) :

 (미분양 관리지역 확대)

 분양보증 강화(HUG )

 현장점검 지속( )
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다 부채 관리방안.

주택담보대출 질적 구조개선 추진(1)

은행( )

보험( )

상호금융( )
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집단대출 관리 강화(2)

공적 보증제도 개편( )

➊

➋

은행 리스크 관리 강화( )

➊

➋

➌

➍

잔금대출 구조개선( )

➊

➋

※ 부동산시장 상황 집단대출 증가세 등을 보아가며 필요한 경우, 집단대출에 대한

단계적인 여신심사 가이드라인 도입 검토「 」
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전세대출 및 기타대출 관리 강화(3)

전세대출( )

➊

➋

신용대출( )

➊

➋

상호금융권( 비주택담보대출)

➊

➋
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라 한계. ․ 취약차주 관리 강화

 연체 이전( )

 연체 이후( )

❶

❷

 원스톱 서민금융 지원 체계( )
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보도참고자료

가계부채 관리방안 중 주택 토지 내용8.25, ·「 」

□ 「 」

주택시장 안정적 관리 가계부채 건전성 기여&

적정 수준의 주택공급 유도

택지매입 단계 인허가 단계 착공 및 분양 단계

택지공급조절LH◈

대출보증강화PF◈

대출심사강화PF◈

분양보증예비심사◈

국토부 지자체간협력강화-◈ 미분양관리지역확대◈

보증심사강화HUG◈

주택시장 질서확립을 위한◈

집중점검실시

중도금대출보증개선◈



Ⅳ 최근 주요 주택정책. 395

가계부채 관리방안 주택토지분야2.2. ( )

주택시장 동향 및 평가2.2-1.

가 최근 주택시장 동향.

기존 주택시장(1)

□

ㅇ

ㅇ

∼

□

ㅇ

ㅇ

전국 매매가격 변동률< > 월별 주택거래량 전국< ( ) >
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주택공급 동향(2)

□ 比

ㅇ

ㅇ →

→

☐ 比

ㅇ →

월별 인허가 실적 추이< > 월별 분양 실적 추이< >

□ 比

ㅇ

ㅇ → →
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청약시장 동향(3)

□

ㅇ

연도별 청약경쟁률 추이< >

구 분 년'11 년'12 년'13 년'14 년'15 '16.1~7

ㅇ →

년 청약경쟁률 현황 임대제외< '15 '16 ( ) >∼

구 분 전 국 수도권 지방 개도(8 ) 지방광역시( )

☐

ㅇ

ㅇ

월별 전국 미분양 물량 단위 호< ( : ) >

구 분 '12.12 '13.12 '14.12 '15.11 '15.12 '16.4 '16.5 '16.6
전월대비

증감 증감율
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나 평가 및 대응방향.

①

□

□

ㅇ

□

ㅇ

②

◈

□

ㅇ ∼ ∼

∼ 旣

ㅇ

□



Ⅳ 최근 주요 주택정책. 399

가계부채 관리방안 중 주택토지 내용2.2-2. ·

ㅇ ㎢ → ㎢

□

前

ㅇ

연도별 공동주택용지 공급면적 세대수< LH ( ) >

구 분 년'15 년'16

ㅇ

ㅇ

․

□
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①

ㅇ 前

前

ㅇ 後

② ․

ㅇ

ㅇ

□

대출보증 개요< HUG PF >

ㅇ 보증대상( ) 주택건설사업자가 대출받는 토지비 등 사업비에 대한 주택사업

금융 대출 유동화( , )의 원리금 상환을 책임

ㅇ 보증한도( ) 총사업비의 50%

ㅇ 보증요건 토지비의 와 총사업비의( ) 10% 2% 중 큰 금액 선투입

ㅇ 보증제외( ) 주택재개발사업 건축연면적 만 미만, 2 ㎡ 수도권광역시 사업장 도시형( ,․

생활주택의 경우 만 미만1 )㎡ 주거용 오피스텔,

ㅇ 보증실적( ) 조원 조원 조원('14) 3.5 ('15) 3.85 ('16.7) 2.38→ →

ㅇ 前

□
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ㅇ

□ ․ ․

현행 ①택지매매계약→②사업승인→③ 대출PF →④택지매입→⑤분양보증→⑥분양

개선 ①예비심사 →②택지매매계약→③사업승인→④ 대출PF →⑤택지매입→⑥분양보증

□

ㅇ

□

ㅇ

ㅇ

ㅇ

□
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미분양 관리지역 현황 월 기준< ('16.7 >

구 분 시군구

ㅇ ․

□

ㅇ

□

⇒

□

⇒
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□

⇒

□

발급요건 강화 주요내용< >

구분 현행제도 조절방안

 
 

  

 
 

ㅇ

□ ․

ㅇ ․ → →
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□ ․

⇒ ․

□ ․

⇒

□
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실수요 중심의 시장형성을 통한 주택시장의 안정적 관리방안3.

주택시장 동향 및 평가3-1.

가 최근 주택시장 동향.

매매시장(1)

월간 전국 매매가격 변동률 종합< ( ) > 연도별전국 월 누계 변동률 종합< 10 ( ) >

월간 수도권 매매가격 변동률 종합< ( ) > 월간 서울 매매가격 변동률 종합< ( ) >



406 주택업무편람2017

년 이후 서울 아파트 주간 변동률 추이< '`11 >

월 누계 지역별 주택가격 상승률< 10 >

구 분

월 누계(`16.10 )

주택가격 상승률

전국 서울전체 강남구 서초구 송파구 강동구
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청약시장(2)

청약경쟁률< 50 : 이상 단지 비중1 >

구 분 년'12 년'13 년'14 년'15 년'16

청약경쟁률< 50 : 이상 단지 유형1 >

구 분
수도권 지방

서 울 경기 공공택지 기타 부산 부산 외

년 청약경쟁률 미달단지 현황 임대제외< '15 '16 1:1 ( ) >∼

구 분
전 국 수도권 지방

서울( ) 경기인천( ) 도지역( ) 광역시( )
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월 누계 분양권 전매 거래량 단위 만건< 9 ( : ) >

구 분 년'12 년'13 년'14 년'15 년'16

연도별 중복당첨자 수 추이 매년 월 기준< ( 6 ) >

구 분 년'12 년'13 년'14 년'15 년'16
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주택시장 환경(3)

주요 청약시장 불법 행위< >

△ 분양권 불법전매( ) 전매금지 기간 내 분양권 전매 및 알선 중개행위,

△ 임시중개시설물 설치( ) 떴다방 등 불법시설물 설치행위

△ 청약통장 불법거래( ) 청약통장 불법 양도양수 알선 및 그 광고행위‧

△ 부동산 거래가격 허위신고 행위( ) 다운 업계약서 작성 등·
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나 시장상황 평가.
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정책 대응방향3-2.

주택시장 정상화 등 정부의 핵심 정책기조 견지①

실수요자 중심의 주택시장 형성 유도②

주택시장의 안정적 관리 도모③

주택시장 투명성 제고④
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주택시장의 안정적 관리방안3-3.

실수요자 중심의 주택시장 형성 유도 및 주택시장 안정적 관리

실수요자 당첨기회 확대
국지적 시장과열 완화( )

실수요자

금융지원
주택시장의 투명성 제고

맞춤형 청약제도

조정

과도한 투자수요

관리

자금지원 및

금융부담 완화

정비사업

제도 개선

청약시장

불법행위 근절

대상지역◈

택지유형◈

◈정책모기지
지속공급

◈ 분양중도LH 금
조정

◈경쟁입찰확대
및용역비공개

◈금품향응·
수수행위신고
활성화

◈정비사업
대출보증요건
강화

◈정비사업조합
운영실태점검

◈청약시장불법행위
상시점검팀운영

◈신고제도활성화

◈부적격당첨자
청약제한기간
연장

◈청약제도조정 ◈투자수요관리
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가 국지적 시장과열 완화 및 실수요자 당첨기회 확대.

대상지역 및 선정기준

조정 대상지역☐ 이하( 페이지 표9 )

광역지자체 기초지자체 택지 유형

서울특별시 개25 區 민간택지 공공택지+

경기도

과천시 성남시, 민간택지 공공택지+

하남시 고양시 남양주시, , ,

화성시 동탄 에 한함( 2 )
공공택지 민간택지는 제외( )

부산광역시
해운대구 연제구 동래구, , ,

남구 수영구,
민간택지 공공택지는 제외( )

세종특별자치시 행정중심복합도시 건설 예정지역( ) 공공택지 민간택지는 제외( )

선정기준☐

△ 주택가격 청약경쟁률 주택보급률 등과 관련하여, , 다음 정량요건의 어느 하나에

해당하는 지역 중 청약과열이 발생하였거나 청약과열 우려가 있는 지역,

- 1) 주택가격상승률이 물가상승률보다 배 이상인 곳2 투기과열지구보다 구체( 화)

- 2) 청약경쟁률이 대 을 초과하였거나 국민주택 규모 이하 주택 청약5 1 ,

경쟁률이 대 을 초과한 곳10 1 투기과열지구 준용( )

주택의 전매행위 성행 등으로 주택시장 과열 및 주거 불안의 우려가 있- 3) 는

곳으로서 다음 어느 하나에 해당하는 곳 투기과열지구 준용( )

* 시도별 주택보급률이 전국 평균 이하 시도별 자가주택비율이 전국 평균 이하,① ② ․
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맞춤형 청약제도 적용(1)

전매제한기간 조정 내용 조정된 곳만 표시< ( ) >

1) 수도권 민간택지 중 서울 전지역 경기 과천 성남, ·

2) 공공택지 중 서울 경기 과천 성남 하남 고양 남양주 화성, , , , , , 동탄 에 한함( 2 ) 세종,

구 분
전매제한기간

공공분양주택 민간분양주택

공공택지 내 주택 공공 민간주택 모두( + ) 년1 → 소유권이전등기시

수도권 중
지구면적

이상이50%
해제된GB

공공택지
이하 주택(85 )㎡

분양가격이 인근 시세
이상100%

년3
년1 → 소유권이전등기시

분양가격이 인근 시세
85% 100%∼

년4

분양가격이 인근 시세
70% 85%∼

년5 년2 → 소유권이전등기시

분양가격이 인근 시세
미만70%

년6 년3

현재
→

㉠대상지역 중 정량요건 개 이상2
충족하고 과열정도가 높은 곳

㉡대상지역 중
그 외의 지역

강남 개구 과천( 4 , ) 서울 중 강남 개구 외 성남( 4 , )

개월6 소유권이전등기시 년 개월 년1 6 (+1 )
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∼

재당첨 제한 조정 내용< >

구분 재당첨 제한 대상자 요건( ) 당첨이 제한되는 주택 효과( )

현행

대상

+ + +

추가

대상

주택시장 동향 및 지표 등을 정밀하게 분석하여 국지적 과열현상이 심화 또는◈

주변으로 확산시 투기과열지구 지정도 정례적으로 검토
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참고 2 맞춤형 청약제도 적용 효과

조정 대상지역 및 효과☐

조정 지역 전매제한기간① 변경 내용
순위 제한1

②

재당첨 제한
③광역

지자체
기초지자체 택지 유형 변경 전 변경 후

서울

특별시

강남 개구4

강남서초송파강동( , , , )

민간㉠ 개월6
소유권이전등기시

모두 적용

순위 제한1 :②

세대주 아닌자,

년이내 당첨자5 ,

주택이상2

소유자의 순위를1

제한

재당첨 제한 :③

재당첨 제한

대상자에 추가 및

당첨이 제한되는

주택에 추가

공공 년1

강남 개구 외4
민간㉡ 개월6 년 개월1 6
공공 년1 소유권이전등기시

경기도

과천시
민간㉠ 개월6

소유권이전등기시
공공 년1

성남시
민간㉡ 개월6 년 개월1 6

공공 년1 소유권이전등기시
하남시 공공

민간택지는(

제외)

년1 소유권이전등기시
고양시
화성시

동탄 에 한함( 2 )

남양주시

부산

광역시

해운대구 민간

공공택지는(

제외)

-
적용없음
현행과 동일( )

연제구
동래구

남구
수영구

세종특별자치시

공공

민간택지는(

제외)

년1 소유권이전등기시

구 분
전매제한기간

공공분양주택 민간분양주택

분양가격이 인근 시세 이상100% 년3
년1 →소유권이전등기시

분양가격이 인근 시세 85 100%∼ 년4

분양가격이 인근 시세 70 85%∼ 년5 년2 →소유권이전등기시

분양가격이 인근 시세 미만70% 년6 년3

☐ 맞춤형 청약제도 적용시점

내 용 적용시점

전매제한기간 강화① 목 입주자모집공고분부터11.3( )

순위 제한1② 주택공급에 관한 규칙 개정 시행일 이후’
입주자모집승인신청분 부터재당첨 제한③
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과도한 단기 투자수요 관리(2)
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청약일정 분리 전 후 비교< · >

구 분 일차1

→

일차2

→

일차3

→

일차4

현 행 특별공급 순위1 순위2 -

개 선 “
순위 중1

당해지역 거주자“ ”

순위 중1

기타지역 거주자“ ”
순위2
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참고 3 과도한 단기 투자수요 관리 시행효과

조정 대상지역 및 효과☐

조정 지역 참고 와 동일( 2 )

단기 투자수요 관리 시행효과광역

지자체
기초지자체 택지 유형

서울

특별시

강남 개구4
강남서초송파강동( , , , )

민간

중도금 대출보증 요건 강화①

계약금이-

분양가격의 이상 이상5% 10%→

② 순위 청약신청시에도 청약통장 필요2

순위 청약시- 2

청약통장 불필요 청약통장 필요→

순위 청약일정 분리1③

- 순위 접수는 당해기타 하루에 실시1 ·

당해지역 일차 기타지역 일차1 , 2→

청약가점제 자율시행 유보④

년부터 이하 민영주택- `17 85㎡

가점제 자율시행 는 유지40%→

공공

강남 개구 외4
민간

공공

경기도

과천시
민간

공공

성남시
민간

공공

하남시

공공

민간택지는 제외( )

고양시

화성시
동탄 에 한함( 2 )

남양주시

부산

광역시

해운대구

민간

공공택지는 제외( )

연제구

동래구

남구

수영구

세종특별자치시
공공

민간택지는 제외( )

단기 투자수요 관리 적용시점☐

내 용 적용시점

중도금 대출보증 요건 강화① 목 입주자모집공고분부터11.3( )

순위에도 청약통장 사용2②
월 중 주택공급에 관한 규칙을 개정 후`16.11

일 입주자모집승인신청분부터`17.1.1

순위 청약일정 분리1③ 일 입주자모집승인신청분부터`16.12.1

청약가점제 자율시행 유보④
월 중 주택공급에 관한 규칙을 개정 후`16.11

일 입주자모집승인신청분부터`17.1.1
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나 실수요자 금융지원.

디딤돌대출 개요 신청대상 및 대상주택< ( ) >

신청대상 연소득 천만원 이하 생애최초구입자는 연소득 천만원 이하: 6 ( 7 )△

대상주택 :△ 시가 억원 이하 전용 이하 수도권 제외한 읍면지역 이하6 , 85 ( 100 )㎡ ‧ ㎡

대출금리 :△ 생초자 다자녀가구 신혼부부 등은 우대2.1 2.9% ( , , 0.2 0.5%p )∼ ∼

공공분양 아파트 중도금 조정내용< LH >

대상 단지 호매실 동탄 명지A7, 2A44, B1 하남감일 시흥은계 호매실B7, B2, B2
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다 주택시장의 투명성 제고.

정비사업 제도 개선(1)
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청약시장 불법행위 근절(2)
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불법행위 상시점검팀 조사반별 주요 업무< >

 실거래 신고( ) 재건축 공공택지 등 모니터링 강화지역에서의· 다운계약서

의심사례 여건 에 대해( 100 )月 관할세무서 조사 통보･ (10.7 )∼

* 분양권 회 이상 거래자중 허위신고 의심사례 건 관할세무서 기 통보3 207 ('16.7)

 불법청약( ) 청약통장 불법거래 방지를 위해 경찰청 등과 협업하여 통장매매

관련 광고행위 등에 대해 현장점검 후 수사의뢰 등 엄정 대처

또한,ㅇ 과다청약자의 위장전입 등 불법행위 적발을 위해 의심사례 분석을

확대 실시 연 회 분기별 하고 현장점검 월 회 이상 도 지속 실시( 1 ) , ( 2 )→

 중개사법( ) 떴다방 등 불법중개시설 중개사가 아닌 자의 중개행위 등 불법,

행위에 대해 민 관 공조를 통한 불법행위 점검·

점검 실효성 제고를 위해 현장 불시점검을 실시하고 필요시 점검인력을,ㅇ

일제히 대거 투입 명 하여 동시 일제점검 실시(30~40 )

∼
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Ⅴ 주요통계. 427

주택보급률 관련1.

연도별 주택보급률1-1.

新 

연 도

전 국 수 도 권 서 울

보급률 주택수 가구수 보급률 주택수 가구수 보급률 주택수 가구수
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시1-2. ․ 도별 주택보급률 등록센서스 방식( )新

시도
주택보급률

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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인구 천인당 주택수1-3.

 

 

 

※

연 도

전 국 수 도 권 서 울

인구수 주택수
주택수/

인구천명
인구수 주택수

주택수/

인구천명
인구수 주택수

주택수/인

구천명

연 도

전 국 수 도 권 서 울

인구수 주택수
주택수/
인구천명

인구수 주택수
주택수/
인구천명

인구수 주택수
주택수/인
구천명
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주거실태조사2.

주택의 점유형태2-1.

 

주거면적 추이2-2.

 

 

연 도 계 자가 전세
보증금
있는 월세

보증금
없는 월세

사글세 무상

구 분 '06 '08 '10 '12 '14 '16

구 분 '06 '08 '10 '12 '14 '16
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인구주택총조사 관련3. 2016

3-1. '16 인구주택총조사 주요내용 요약

인구< >

ㅇ ↑

총 인구 및 증감률[ ] 수도권 인구 및 비율[ ]

1.1

3.0

2.6

1.9 2.0

1.5 1.6
1.4

0.5
0.7

0.5 0.5 0.5
0.4

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

'49 '55 '60 '66 '70 '75 '80 '85 '90 '95 '00 '05 '10R '15'16

인구 연평균증가율
천명 %

46.3

48.2

49.2
49.5 49.5

44.0

45.0

46.0

47.0

48.0

49.0

50.0

-1,000

1,000

3,000

5,000

7,000

9,000

11,000

13,000

15,000

2000 2005 2010R 2015 2016

서울 인천 경기 수도권

천명 %

년 대비 시도별 인구 증감률[ '15 ] 연령 인구구조 및 노령화지수[ ]

19.4
25.8

35.0

48.6

68.0

95.1100.1

0 .0

5 0.0

1 00 .0

1 50 .0

0 .0

20.0

40.0

60.0

80.0

100 .0

'90 '95 '00 '05 '10R '15 '16

0-14세 15-64세 65세 이 상 노 령 화 지 수

%
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가구< >

연도별 총조사 가구 및 증감률[ ] 가구원수 규모[ ]

3.7
3.5

2.7

2.1 2.1
1.9

1.7
1.4

0

1

2

3

4

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

'80 '85 '90 '95 '00 '05 '10R '15 '16

가구 연평균증가율천 가구 %

12.7 15 .5 20.0 23 .9 27 .2 27.9
16.9 

19 .1 
22.2 

24 .6
26 .1 26.220.3 

20 .9 

20.9 
21 .5

21 .5 21.431.7 
31 .1 

27.0 
22 .0

18 .8 18.3
18.4 13 .4 10.0 8.0 6 .4 6 .2

1995 2000 2005 2010R 2015 2016

1인 2인 3인 4인 5인이상 %

연도별 인가구 규모[ 1 ] 인가구의 거처 유형[ 1 ]

고령자 가구[ ] 거처유형별 고령자 가구[ ]

25.8 

11.2 

6.4 

26.2 

11.6 

6.7 

고령자가 있는 가구 고령자만 있는 가구 고령자 1인가구

2015년 2016년

%

34.3
46.8 53.7 56.1

48.6
38.8

33.3 30.5

11.5 10.4 9.0 9.0

일반가구 고령자가

있는 가구

고령자만

있는 가구

고령자

1인가구

단독주택 아파트 연립/다세대 비거주용 주택이외

%
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주택< >

順

연도별 주택 및 증감률[ ] 연도별 주택유형 변화[ ]

2.4

2.9
3.2

5.4

3.7

2.9

2.2 2.12.0

0

1

2

3

4

5

6

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

18,000

'75 '80 '85 '90 '95 '00 '05 '10R '15 '16

총주택 연평균증가율

천호 %

37.2 

32.2 

27.4 

24.3 

23.8 

47.8 

52.7 

57.9 

59.9 

60.1 

11.5 

13.5 

13.2 

14.6 

14.9 

0% 25% 50% 75% 100%

2000

2005

2010R

2015

2016

단독주택 아파트 연립/다세대 비거주용

주택유형별 년이상 년이상주택비율[ 20 ·30 ] 건축연도 및 주택유형별 연면적[ ]

45.7

73.5 75.1

58.3

36.2
40.6

61.9

16.8

56.8

31.1
26.2

5.9 10.2

25.6

총주택 일반

단독

다가구

단독

영업

단독

아파트 다세대,

연립

비거주용

20년이상된주택 30년이상된주택

%
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인구주택총조사 주요 지표3-2.

구 분
년2010
R 년2015

R 증감 증감률 년2015
R 년2016

R 증감 증감률

A B B-A B/A C D D-C D/C

�

�

�

�
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주택가격 동향4.

매매4-1.

구분 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16

전세4-2.

구분 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16



436 주택업무편람2017

주택건설 관련5.

지역별 주택건설 실적5-1.

지역별 '93 '94 '95 '96 '97 '98 '99 '00
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지역별 '01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08
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'09 '10 '11 ‘12 ‘13 '14 '15 '16
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유형별 주택건설 실적5-2.

유형별 '93 '94 '95 '96 '97 '98 '99 '00

'01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08

'09 ‘10 ‘11 ‘12 ‘13 ‘14 '15 '16
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국민임대 주택건설 실적5-3.

구 분 '00 '01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08
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구 분 '09 ‘10 ‘11 ‘12 ‘13 ‘14 '15 '16
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부문별 주택건설 실적5-4.
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규모별 주택건설 실적5-5.

구 분
2001 2002

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2003 2004

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2005 2006

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2007 2008

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2009 2010

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2011 2012

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2013 2014

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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구 분

2015 2016

계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡ 계 이하60㎡ 60-85㎡ 초과85㎡
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연도별 다가구 주택건설 실적5-6.

구 분

1992 1993 1994 1995

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수
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구 분

1997 1998 1999 2000

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수



Ⅴ 주요통계. 453

구 분

2001 2002 2003 2004

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수
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구 분

2005 2006 2007 2008

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수
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구 분

2009 2010 2011 2012

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수
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구 분

2013 2014 2015 2016

동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수 동 수 세대수
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임대주택 관련6.

임대주택 현황6-1.

 

 

 

 

ㅇ ‧

장기공공임대주택 재고율 비교< >

한국
네덜

란드

오스

트리아
덴마크 스웨덴 영국 프랑스

아일

랜드
일본 독일

OECD

평균

EU

평균
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임대주택 공급현황6-2.

‧
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임대주택 유형별 주체별 재고현황6-3. ,

 

-
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구 분
계

등록임대주택( )

민간 부문 공공 부문

건설사업자 매입사업자 LH 지 자 체
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임대주택 분양전환 실적6-4.

분양시기 계 지 자 체 LH 민 간 비 고
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연도별 임대사업자 등록현황6-5.

②
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시6-6. ․ 도별 임대사업자 및 임대호수 현황 년말('16 )
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지역별 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16
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주택도시기금 관련8.

자산8-1. ․ 부채 및 자본현황

구 분 2015(A) 2016(B) 증감(B-A)
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주택도시기금 조성 및 운용실적8-2.

가 조성실적.

구 분  2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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나 운용실적.

구 분   2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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구 분   2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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주택도시기금 자금조성 및 운용계획8-3. 년(2017 )

가 수입계획.

( : )

구 분 년 계획2017 비 고

 

 

나 지출계획.

구 분 년 계획2017 비 고

주택시장안정 및 주거복지향상[1000]
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구 분 년 계획2017 비 고

분양주택등 지원 융자[1100] ( )

구입 전세자금[1200] ·

임대주택지원 융자[1300] ( )

임대주택지원 출자[1400] ( )
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구 분 년 계획2017 비 고

주택시장안정 및 주거복지향상 기금운영비[2100] ( )

기금간거래 전출금[8900] ( )

기금간거래 예탁금[9000] ( )

기금간거래 예수원금상환[9100] ( )

기금간거래 예수이자상환[9200] ( )

계정간거래 전출금[9300] ( )

여유자금운용[9700]
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구 분 년 계획2017 비 고

차입금 등 원금상환[9800]

도시재생활성화[1500]
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주택도시기금 운용계획 대비 실적 년도8-4. (2016 )

구 분 계 획
실 적

달성률
금 액 호 수
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구 분 계 획 실 적 달 성 률
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국민주택채권 발행 현황9.

연도
제 종1 제 종2 제 종3 계

발행 상환 발행 상환 발행 상환 발행 상환
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10. 주택청약 관련 입주자저축 현황

연도별 입주자저축 가입자 현황10-1.

연도 계 청 약 저 축 청 약 예 금 청 약 부 금 종 합 저 축
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입주자저축 가입자 현황10-2. ( 월말'16.12 )

 

시도별 합계 종합저축 청약저축 청약예금 청약부금

 

구 분 순위1 순위2 합 계

 

구 분 합 계 수도권 지 방
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공공택지 확보 및 공급 관련11.

연도별 택지개발 예정지구 현황11-1.

연 도 합 계 지 자 체 한국토지주택공사
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지역별 택지공급 현황 년 말11-2. ('16 )

지 역 계 지자체 한국토지주택공사
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주거환경개선사업 현황12. 년말('16 )

연도별 주거환경개선사업 현황12-1.

연도별 계 '89~'03 '04 '05 '06 '07 '08 '09

연도별 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16
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시도별 주거환경개선사업 현황12-2.

구분
구역지정 사업시행 사업완료 미시행

구역수 주택수 구역수 주택수 구역수 주택수 구역수 주택수
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주택 재개발사업 현황13. 년말('16 )

연도별 주택 재개발사업 현황13-1.

구 분 구역수
시행면적

( )㎡

건립가구 호( ) 철거대상

동( )계 조합원 일반분양 임대주택
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시도별 주택 재개발사업 현황13-2.

구 분 구역수
시행면적

( )㎡

건립가구 호( ) 철거대상

동( )계 조합원 일반븐양 임대주택
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주거환경관리사업 현황16. 년말('16 )

연도별 주거환경관리사업 현황16-1.

구분 계 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16
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시도별 주거환경관리사업 현황16-2.

구분

구역지정 사업시행 사업완료 미시행

구역수 주택수 구역수 주택수 구역수 주택수 구역수 주택수
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도시환경정비사업 현황17. 년말('16 )

시 도별·

City

구역지정

Designated

완료

Finished

시행중

inProgress

미시행

Planned

구역수

Place

면적

Area

구역수

Place

면적

Area

구역수

Place

면적

Area

구역수

Place

면적

Area
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공동주택 관련18.

공동주택 관리 현황18-1. ('15년말)

 

시 도· 전체세대수
의무관리대상 비의무관리대상

단지수 세대수 비율 세대수 비율
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구 분 계 자치관리 위탁관리

주택관리업 현황18-2.

 

시도․ 계 서울 부산 대구 인천 광주 대전 울산 경기

 

구 분 계
세대이상150
미만500

세대 이상500
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회차 시험일
응시자

(A)

합격자

(B)

합격률

(B/A)

시행

기관

시험

방식
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주택사업자 등록 관련19.

연도별 주택사업자 현황19-1.

연도 '00 '01 '02 '03 '04 '05 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17.8

시19-2. ․ 도별 주택사업자 현황

지 역 계
등 록 업 체 수

비 고
대한주택건설협회 한국주택협회
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주택도시보증공사 관련20.

연도별 수입실적20-1.

가 총 괄.

( :

구 분 합계 이전'07 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16

나 연도별 보증료 수입실적.

( : )

구 분 계 이전'07 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16
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연도별 대위변제 현황 및 채권회수 실적20-2.

가 총 괄.

나 보증별 대위변제 현황.

구 분 합계 이전'07 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16

다 보증별 채권회수 실적.

구 분 계 이전'07 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16

구 분 합계 이전'07 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16


